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TITULO I.- NORMAS GENERALES DE TRAMITACION Y CONTRO L

CAP. 1.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- NATURALEZA Y AMBITO TERRITORIAL

- Las presentes Normas Subsidiarias son el imstnto de ordenacion integral del territorio del
municipio de Ciruefia y, a tal efecto y de conforemicton la legislacion urbanistica vigente,
define los elementos basicos de la estructura gersl territorio y clasifica el suelo,
estableciendo los regimenes juridicos correspotatiea cada clase y categoria del mismo.
Ademas, ya sea directamente o por medio de losimentos del planeamiento previstos para
su desarrollo, delimita las facultades urbanistprapias del derecho de propiedad del suelo y
especifica los deberes que condicionan la efeaiilidejercicio legitimo de dichas facultades.

- El 4mbito territorial de estas Normas Subsid&ase extiende a todo el término municipal.
- Las presentes Normas Subsidiarias se aplicac&)argtas acciones, planes y obras de todo tipo

qgue puedan afectar al subsuelo, suelo, vuelo @adifén, tanto plblicas como privadas que se
traten de realizar en el territorio municipal devéfia.

ARTICULO 2.- VIGENCIA

Una vez aprobadas definitivamente estas Normasidabas entraran en  vigor al dia
siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial ld Comunidad Auténoma de La Rioja, y
mantendran su vigencia con caracter indefinido.

ARTICULO 3.- EFECTOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

La entrada en vigor de las Normas Subsidiaei@®hfiere los siguientes efectos:

- Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadammsultarlo por si mismo,
0 a recabar informacion escrita sobre su contenilalicacion en la forma que se regule
segun las presentes normas.

- Ejecutoriedad, lo que implica, por una parte la facultad pamgprender la realizacién
de los proyectos y obras que en las Normas eséistws, la declaracion de la utilidad
publica de los mismos y de la necesidad de ocupad® los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion ona@osicion de servidumbre y, en
general, la habilitacion para el ejercicio por glAtamiento de las funciones enunciadas
por la Ley y por las propias Normas en lo que sssario para el cumplimiento cabal
de sus determinaciones.
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- Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigiblecdeiplimiento exacto de
todas y cada una de sus determinaciones, tanto ghafguntamiento y los demas
Organismos de la Administracion Publica, como pasaarticulares.

ARTICULO 4.- REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Se procedera a la revision de las Normas erdanddmo adopcién de nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica detiaeo o de la clasificacion del suelo, si se
produjeren algunas de las siguientes circunstancias

- Aprobacion de un documento de ordenacion terait de ambito superior que asi lo
disponga o lo haga necesario.

- Cambio de orientacién de la politica urbanaualquier otra causa que demande
alteraciones en el modelo territorial.

- Agotamiento del 50% de la capacidad residgrcindustrial de las Normas.

- Necesidad de alguna intervencion estructugatrd del término municipal que suponga
una distorsién generalizada en relacion con el lodderitorial propuesto.

- La apreciacién de modificaciones sustancial@ssuficiencias en las hip6tesis que han

sido utilizadas para el dimensionamiento de laserdehaciones basicas del
planeamiento; concretando en este supuesto el plazconveniencia de su revision.

ARTICULO 5.- MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Se entiende por modificacion de las Normas $lidrsas toda alteracion o adicion de sus
documentos o determinaciones que no constituyaestipuale revision conforme a lo previsto
en el articulo anterior, y, en general las que gnexprobarse, en su caso, sin reconsiderar la
globalidad de las Normas por no afectar, salvo ddampuntual y aislado a la estructura
general y organica del territorio o a la clasifiéacdel suelo.

No se considerarén, en principio, modificactode las Normas:

- Las alteraciones que puedan resultar del madgeconcrecion que la Ley y las propias
Normas reserva al planeamiento de desarrollo, skgéspecificado en esta normativa
para cada clase de suelo.

- Los reajustes puntuales y de escasa entidadlgwejecucion del planeamiento requiera
justificadamente en la delimitacion de las unidadesejecucion, aunque afecten a la
clasificacion del suelo, siempre que no supongduna@on de las superficies destinadas
a Sistemas Generales 0 a espacios libres publieostrd clase, ni aumento de los
aprovechamientos lucrativos totales.

- La aprobacion de Ordenanzas Municipales quea el desarrollo o aclaracién de

aspectos determinados de las Normas, no se hatlmnstas en esta normativa o
insuficientemente desarrolladas.
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Cada modificacién se ajustard a lo prevenid@learticulo 128 del Tex. Ref. L.S. y a las
especificaciones de las presentes Normas, confaisns objetivos.

ARTICULO 6.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARAS

Los distintos documentos de las Normas Subsididanggran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse en orden al rogjoplimiento de los objetivos generales
de las propias Normas y atendida la realidad sdeiainomento en que se apliquen.

Los documentos que integran las Normas son:

- Documentos escritos.
- Memoria General: Tomo |
- Normas de Caracter General: Tomo |
- Division Urbanistica:
Ordenanzas y Normas: Tomo I

- Documentos graficos

- Planos de informacion

- Planos de ordenacion.
De los anteriores documentos tienen valor navmds Normas y Ordenanzas Urbanisticas y
los Planos de Ordenacion.

ARTICULO 7.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARS

- La aplicacién de estas Normas corresponde amBx Ayuntamiento que las interpretara
atendiendo a su contenido y con sujecion a lostigbgey finalidades expresadas en la
memoria y en todos los documentos y planos de igmas.

En las resoluciones de los casos dudosos o nosmsven las mismas prevelecerd la
interpretacion mas favorable a la menor edificdhdi y a la mayor dotacion de espacios
libres y equipamiento comunitario, a la mejor conaeidon del patrimonio protegido, al
menor deterioro del ambiente natural del paisajeeyla imagen urbana, a la menor
transformacion de los usos y actividades tradidemexistentes y al interés mas general de la
colectividad.

- En caso de contradiccién entre normas y plamosrdenacion se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo.

En caso de discrepancia entre los diversos plamasdinacion prevalecera el documento de
mayor escala.

En el supuesto de contradiccion entre las distiNtarsnas de este documento tendré primacia

la de rango superior, excepto si lo preceptuaddaemorma especifica que desarrolla su
contenido, no supone modificacion sustancial detexudo de la general.
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Toda normativa que precise aclaracion por sasdistintas interpretaciones podra requerir
de un informe técnico-juridico en el que constengasibles alternativas de interpretacion,
definiéndose la Corporacion sobre la cual es leecta e incorporandose en lo sucesivo como
nota aclaratoria de las Normas, debiendo en egigesto, notificarla a la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Cuando las distintas interpretaciones sean ldentadad que afecten a aspectos sustanciales

de las determinaciones del Documento, debera seguina tramitacion idéntica a la
establecida para las modificaciones de las Normas.
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CAPITULO 2.- DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS

ARTICULO 8.- INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA

Para el desarrollo de las Normas Subsidiariasaceglo a lo establecido en la legislacion
urbanistica, se procedera mediante los siguieipes de instrumentos:

. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
. INSTRUMENTOS DE GESTION
. INSTRUMENTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

INSTRUMENTOS DE ORDENACION

ARTICULO 9.- PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales tendran por objeto desarrellsuelo clasificado como Apto para
Urbanizar. No podran redactarse sin que previenalgineamente pero en expediente separado,
se hayan aprobado definitivamente estas Normasdsass y en ningan caso podran modificarse
sus determinaciones que contemplaran lo sefialadbagh 83 del Tex. Ref. L.S.

El Plan Parcial contendra las determinacionesadel5 del Reglamento de Planeamiento y
si fuera de iniciativa particular contendra ademedsconsignados en el art. 105 del T.R.L.S. en
relacion con el art. 46 de su reglamento.

El Plan Parcial expresara el destino publico o/guid de los terrenos que resulten
edificables, de los que se destinen a dotaciories gorrespondientes a espacios libres, asi como
de los usos de las edificaciones e instalaciormggtas en cada caso.

El Plan Parcial establecera para su formulaciérutadades de ejecucion que se delimiten
dentro de cada sector (art. 143 T.R.L.S. de 269219

Las reservas y cesiones seran las que determin®&l.S. de 26-6-1992, en relacién con el
Reglamento de Planeamiento segin el uso asignealiassector.

Para su tramitacion serd precisa la presentac@m tres ejemplares, de un avance
esquematico del Plan en el que figure un planccal@d:2000 con curvas de nivel de metro en
metro con la delimitacién del poligono y la repreaeion de las ideas generales primarias de la
Ordenacién, acompafiada de una sucinta Memoria eudase incluyen la finalidad que se
persigue, los medios econdémicos de que se dispgntds etapas previstas en principio para el
desarrollo del Plan.

La aprobacion solo tendra efectos administratimtesnos preparatorios de la redaccion de
la documentacion del Plan definitivo, que habraedponder a las determinaciones del Art.° 83 de
texto refundido de la Ley del Suelo. Se presergardriplicado suscrita por facultativo legalmente
autorizado y visado por el Colegio Oficial corresgiente.
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Entre los planos que se presenten figuraran neéassmte uno de ordenacion, a escala
1:500 o 1:1.000, con cuvas de nivel de metro emaneh el que se sefialen como minimo, las
alineaciones, cotas de rasantes en cruces de,cablefficacion, parcelacion, situacion de
edificaciones, aparcamientos, zonas de parquesrdings, zonas escolares, dependencias
municipales y servicios publicos o de interés dpeia.

Se situaran las edificaciones que se proyecteala®do en cada una el nimero de plantas,
altura en metros, superficie total edificada y wodi total, asi como el uso de las mismas.

También se sefalard la separacion de las edifivesi a los linderos de la parcela,
sefialando en cada una de ellas su edificabilidativeg en metros cubicos o cuadrados edificados
-suma de todas las plantas- por metro cuadradopieficie de la parcela edificable.

Igualmente se acotaran los anchos de vias, |asas®pnes entre blogues y las parcelas de
cesion obligatoria, destinadas a servicios publicds interés social y de parques y jardines.

En este mismo plano figurara un cuadro de caiatiteas en el que se especifiquen los
extremos siguientes:

- Superficie total de Plan Parcial.

- Superficie de viales del Plan Parcial.

- Superficie de Parques y Jardines en cesionaiblia.

- Superficie de las parcela para servicios publizde interés social de cesion obligatoria.

- Superficie edificable (Suma de las parcelaseatifes).

- Superficie total edificada (Suma de todas lastals).

- Superficie de todas las plantas (suma de todagllntas para cada uno de los usos,
sefialando concretamente el correspondiente anasies sociales).

- Volumen total edificado.

- Edificabilidad bruta de superficie y volumen.

- Edificabilidad en superficie y volimen sobre atizie edificable.

Los interesados vendréan obligados a presentareaios un ejemplar del plano indicado sin
doblar y en papel facilmente reproducible.

Cualquier modificacion de un Plan Parcial aprobselsujetara a las mismas disposiciones
enunciadas anteriormente.

ARTICULO 10.- PLANES ESPECIALES

- Podran formularse Planes Especiales no previstwa estas Normas en desarrollo de sus
previsiones, al amparo del articulo 84 del Tex. ReS., considerando su posible concrecion
para:

- El desarrollo del sistema general de comunicaczonas de proteccion, sistemas de
espacios libres y publicos y del equipamiento cadtatio asi como para dotaciones de
centros y servicios publicos.

- La ordenacién de recintos y conjuntos arquiteicbs de interés o proteccion de sus
elementos.

N.de C.G. 9



NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CIRUER

- Engeneral en conformidad con el apartado 2dglulo referido del Text. Ref. L.S.

- Contendran las determinaciones necesarias patasarrollo de estas normas y en ningin
caso sustituiran la funcion de instrumento de cadi&m integral de las mismas.

- Requerirdn consulta o tramite previo de deliniftag justificacion presentando memoria y
planos ajustados al Tex. Ref. de la L. Suelo WNasnas Subsidiarias.

ARTICULO 11.- ESTUDIOS DE DETALLE

- Podran formularse Estudios de Detalle, confoaiart. 91 del Tex. Ref. L.S., ademas de los
supuestos determinados por estas Normas cuandap@egta del Ayuntamiento o los propios
interesados, se establezca en atencion a las sianamas urbanisticas de una actuacion
determinada.

- Mantendran las determinaciones del planeamiesito alterar el aprovechamiento que
corresponda a los terrenos comprendidos en eliestid ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios dominantes

- Su contenido tendra por finalidad prever oustr:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.
b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo esfaacificaciones del planeamiento.
c) La apertura de viales que propongan en contuidle la trama urbana la

homogeneizacion de las dimensiones de las manzanas.

- Requeriran de consulta o tramite previo de dé&liomn y justificacion presentando memoria
y planos.

INSTRUMENTOS DE GESTION

La ejecucion material de las determinaciones daseNormas Subsidiarias se realizara
mediante la elaboracién de los correspondientefumentos que sometidos a licencia o
aprobaciéon municipal segun se establece en eR4&#t.del Tex. R. de la L. del Suelo y que
conforme a sus objetivos se correspondan con alggitess siguentes clases:

ARTICULO 12.- CLASIFICACION

- PARCELACIONES URBANISTICAS

- OBRAS DE URBANIZACION

- OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION
- OBRAS DE EDIFICACION

- OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

- ACTIVIDADES E INSTALACIONES

- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL.

N. de C.G. 10
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ARTICULO 13.- PARCELACIONES URBANISTICAS

- Definicioén:

Se considera parcelacion urbanistica la idivisimultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes, cuando puedan dar lugar a la constitutgun ndcleo de poblacion.

Se considera reparcelacion la agrupacion de fiomamprendidas en una unidad de actuacion
para su nueva division ajustada al Plan con adpgiha de las parcelas resultantes a los
interesados, tiene por objeto distribuir justamémdebeneficios y cargas de la actividad
urbanistica regularizar la configuracion de lasdmy situar el aprovechamiento en las zonas
aptas para la edificacion.

ARTICULO 14.- OBRAS DE URBANIZACION

Definicidn y contenido

Descritos mediante Proyectos de Urbanizacion pmyectos de Obras que tienen por
finalidad llevar a la préactica el planeamiento gahen Suelo Urbano y los Planes Parciales
ajustados a las determinaciones de los mismos temioios en los arts. 45, 49, 52 y 53 del
R.P., conforme se sefiala en el art. 92 del Tex.IR8f y desarrolla en el art. 70 del R.P.

Los Proyectos de Urbanizacion estaran condtituipor los documentos sefialados en el
apartado 3 del articulo referido y las determinaetodeducidas del CAP. IV de las Normas
Urbanisticas Regionales de La Rioja y las del BrPsus arts. 69 y 70, con el detalle y
complementos que requiera la completa definici@tigjva de las obras comprendidas. En
todo caso incluiran los documentos siguientes:

- Memoria descriptiva del proyecto con referareia situacion actual y las caracteristicas
de la soluciéon adoptada, detallando los calculasiedsiones y materiales que se
proyectan y como anexos, certificados justificatide la disposicion del caudal de agua
potable y potencia eléctrica necesaria, expedidoap empresas suministradoras.

- Plano de situacién a escala minima 1/50002900, comprensible de su situacion en
relacion con el conjunto urbano.

Planos a escala minima 1/2.000 en los que seléifamente los limites del plan que se
proyecta ejecutar, la situacién de las obras,iloids de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico y los espacios abiertosibses de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones qae,spr incompatibles con el plan,
puedan derribarse, talarse y trasladarse, las lparpara equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas pdificacion privada.

Planos parciales y auxiliares y de detalle dénstslaciones previstas con descripcion de
las redes de agua, luz y saneamiento, asi consetasones descriptivas necesarias para
la interpretacion de los perfiles existentes y jsteg en la ejecucion.

- Plan de obras detallado, en el que se fije teahfalazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiere.

N.de C.G.11



NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CIRUER

- Presupuesto de obras con mediciones de tagmauridades, cuadros de precios y
férmula de actualizacion si procediera y PliegoCdbmdiciones de las obras y servicios
de instalaciones.

Las condiciones minimas de urbanizacién sexgisiguientes:

ABASTECIMIENTO DE AGUA
Condiciones Sanitarias
Las aguas que se destinan al consumo de la pobldeideran poseer las condiciones
sanitarias de potabilidad quimica y bacteriolégipee se marcan en la legislacion
vigente, debiéndose proceder a la periodica conagiob de sus caracteristicas y a estos
efectos sus captaciones dispondran de las protexscip perimetros necesarios que la
garanticen y eviten la contaminacion del agua.

Deposito regulador

Debera asegurarse la capacidad de suministro sefadp suficiente dimensionado para
un dia punta.

Red de distribuciéon

- La red de distribucion se disefiara siguiendiwaalado viario o espacios publicos no
edificables.

- Las conducciones se situaran bajo las aceraenma situarse bajo las calzadas
cuando el trazado de las calles sea muy irregSlarinstalaran conducciones en
ambas aceras cuando la importancia del traficpacodeé pavimento lo requiriese.

- La red de distribucion podra ser ramificada dlada, con arreglo a los siguientes
criterios:

Se utilizara preferentemente la red mallada, spré obligatoria en sectores que
tengan una longitud de arteria superior a 1.000 ouya configuraciéon urbana no
sea basicamente lineal.

- Cuando el sector tenga menos de 300 vivienddspendra de una sola malla.

La presion estatica en cualquier punto de lan@dera superior a 60 m.c.d.a. ni
inferior a 18 m.c.d.a.

- Se colocaran bocas de riego cada 100 metraadsisuen las aceras proximas al
bordillo y en las zonas de paso de jardines. Hesde anchura no superior a 15
m. se colocaran al tresbolillo.

- La red quedara dividida en sectores mediaated de paso y se colocaran llaves
de desagle colocadas en arquetas registrables.

Profundidad y separacion a otras instalaciones
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Las conducciones estaran separadas de los comddet otras instalaciones las
siguientes distancias minimas medidas en cm.:
Distancia horizontal Distaneertical

Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 -

Gas 50 50

Las conducciones de agua siempre quedaran pionadel Alcantarillado.

La profundidad de las zanjas garantizara laggmén de las tuberias contra el trafico
rodado y otras cargas exteriores asi como de ldaciaes de temperatura. La
profundidad minima bajo calzadas desde la genersitiperior de las tuberias a la
superficie no sera inferior a 1 metro. En acerds escubrimiento minimo podra

reducirse hasta 0'60 m.

Instalacion de hidrantes de incendios

Se cumplira la Normativa vigente de protecciént@orincendios que contemple el
reglamento local o comarcal sobre los mismos.

Consumo diario y caudal punta
El consumo diario y caudal punta total se cal@ulmultiplicando el nimero de
viviendas de célculo por las dotaciones de la sigeitabla (considerando una media
familiar de 4’2 personas):
Dotacién l/vivienda/dia 630
Caudal punta l/vivienda/seg. 0’030

Para obtener un nimero de viviendas de caleukumaran a las viviendas reales las
equivalentes a otros usos segun la siguiente tabla:

Boca de incendios tipo 80 280
Piscinas publicas 250
Oficinas  (cada 1.000%m 40
Comercios (cada 1.000%m 35
Colegios (cada 100 plazas) 20
Jardines (cada 1.006)m 2

En la zona prevista para instalaciones ganadera®nsiderara también el consumo
de éstos en las siguientes dotaciones de caraiatativo:

Consumo de ganado Dotacion litrodeaby dia
Avicola 5

Equino 75

Ovino 15

Porcino de engorde 10
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Porcino de reproduccion 20
Vacuno 90

Normativa aplicable

Para el dimensionado de las canalizaciones gu€ij@n de la red se utilizardn los
criterios de la NTE-IFA. Si fuera necesario potabil el agua se cumpliran las
prescripciones de la NTE-ITF, Normas Técnicas dédidadion, Instalaciones de
Fontaneria y Abastecimiento.

Se podrén utilizar distintos criterios siempre e justifiguen adecuadamente en el
Proyecto redactado por técnico competente, constuente con la adopcion de las
normativas y reglamentos en vigor.

Acometidas

Las acometidas se realizaran a costa de los parésuinteresados, previa la obtencién
de la correspondiente licencia municipal.

SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO
Trazado y caracteristicas

La red se disefiara siguiendo el trazado viaripowas publicas no edificables y
siempre que el calculo lo permita, su pendientdsgtara a la del terreno o calle y su
relacion con los caudales.

Las velocidades de la red deberan quedar erdjatas entre los limites necesarios
para evitar la sedimentacion del efluente o la iérosdel material de las
conducciones, que en el caso de tuberias de cemerin de 3 m/sg. minimo. La
velocidad minima no descendera en cualquier ofraesio de 0’5 m/sg.

En cualquier caso deberd ir a una profundidadnmaimie 1’20 metros, reforzarse con
hormigén cuando la generatriz superior del condesti a menos de 1'20 m. de
profundidad respecto de las aceras o de 2'50 ipects a calzadas.

Se utilizara preferentemente el sistema unit8@®admitird el sistema separativo en
la calificacion del S.A.U.R.D. previa justificaciétécnica en la previsién del
aprovechamiento residual para riego y, en genendips sectores cuya edificabilidad
sea inferior a 1 fm?.

Elementos de la red

Se colocard cdmara de descarga en la cabecdsarel® adosada al primer pozo de
registro. Se colocaran sumideros para agua deallpviego por cada 600°ny a
separacion maxima de 50 m. Se acometeran a pozanl&aran pozos de registros
en acometidas a la red, encuentro de conductodjicarde pendiente, de seccién o
direccién, a distancia maxima de 50 m. En camb®msata mayores de 80 cm. se
utilizaran pozos de resalto.

Los conductos pueden ser de hormigon, fibrotéC o fundicion con medidas
circulares u ovoides, con diametro interior minide 300 mm., recibiéndose sobre
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lecho de hormigdn y rellenandose las zanjas coraieexentas de aridos mayores de
80 mm. de diametro, apisonadas.

Depuracién
En ningun caso, dentro del suelo urbano, seipgiria utilizacion de pozos negros ni
fosas sépticas. Cuando el afluente vierta a vaguadayo o cauce publico, debera

preverse el correspondiente sistema de depuracién.

El desagiie de canales domésticos se realizémared de alcantarillado con las
medidas preventivas de su control y registro.

En el caso de vertidos nocivos que no requigeaamiento previo por ser susceptible
de tratamiento bioldgico, podra acometer directdmenla red municipal. En el
supuesto contrario se garantizara el tratamiergowstio previo en la acometida.

Los vertidos industriales deberan ajustarse @ darmas establecidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Irisaky Peligrosas.

La depuracion de aguas residuales se hara comfaro previsto en el Plan Director
de Saneamiento y Depuracién de la Comunidad Autéraeria Rioja.

Normativa aplicable

Para el dimensionado de las canalizacionescyéjen de la red se procurard utilizar
los criterios de la NTE-ISA.

Cuando sea necesario instalar estacion depuaradarejecucion se adaptara a lo
previsto en la NTE-ISD o normativa en vigor.

En cualquier caso se observaran las disposieidada NTE.150/74 (Instalaciones de
salubridad: depuracion y vertidos).

Los correspondientes proyectos, redactadosumico competente, podran utilizar
distintos criterios siempre que se justifiquen adeéamente.

Acometidas

Las acometidas se haran a costa de los particutdezesados, previa la obtencién de la
correspondiente licencia. Se prohibe expresamamierforacion de los conductos.

SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA
Prevision de cargas
Se hara de acuerdo con las caracteristicas, ugaslgs de electrificacion siguientes:

Uso Potencia
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Viviendas 3000,5000,8000 w (segtatdgrde electrificacion minimo
medio elevado)

Locales comerciales
o de oficinas 100 Wfrtminimo por abonado de 3000W)

Industrias 125 Wfm

Para el calculo de la carga correspondiente conjunto de viviendas se multiplicara el
numero de ellas por la demanda maxima previstavpoenda. Este valor vendra
afectado por un coeficiente de simultaneidad queatsilard segun la siguiente tabla,
conforme a la Instruccion MI.BT-010.

N° abonados  Electrific. min. y media Elécelevada
2a4 1 0’8
5al5 0’8 07

15a25 0'6 05

25 0’5 0'4

Potencia minima por vivienda

El grado de electrificacion de las viviendasasgirque de acuerdo con su utilizacion
determine el propietario, sin embargo, como minigependera de su superficie,
segun el siguiente cuadro:

Grado de electrificacion Superfigiéxima
Minima (3.000 W) 80

Media (5.000 W) 015
Elevada (8.000 W) 020

Prevision de centros de transformacion
En la prevision de las ubicaciones de los cendetransformacion, se adoptaran las
condiciones del Reglamento Electrotécnico para Alension y el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension o certificado @esinpresa suministradora en el
caso de que no sea necesario el Centro de Trarssfidmm
Queda prohibida su ubicacién en vias publicands necesario en el supuesto de
instalacion en parcelas de dominio publico la prsgon previa y su aprobacién por
el Ayuntamiento del estudio de impacto ambientsl pdecuacion al entorno.

Se prohibe la instalacién de lineas aéreas deeition dentro del suelo urbano.

Caracteristicas de la red
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La distribuciéon en baja tensién sera prefereatgma 380/220 V y el tendido de
cables debera ser subterraneo. Tan sélo se pérmaltitendido aéreo con caracter
provisional hasta que el Ayuntamiento lo consider corriendo en ningln caso a
cargo de éste las obras correspondientes. No ¢bskin perjuicio de lo anterior,
podra autorizarse el tendido aéreo cuando concuespeciales circunstancias de
excepcionalidad que deberan quedar plenamentédadas.

Cuando sea subterrdnea, los conductores debeséalarse en el interior de
conductos enterrados a una profundidad minima 86 @etros, estableciéndose
registros suficientes y convenientes dispuestanatip que la sustitucion, reposicion
o0 ampliacion de los conductores pueda efectuacienénte.

Los centros de transformacién y redes de distidm tienen el caracter de sistemas
generales debiendo preverse, por el planeamieatordservas de suelo publico
necesarias.
Normativa aplicable
El célculo y ejecucion de la red se ajustard adwipto en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension e Instrucciones complementariagaydesarrollan.
ALUMBRADO EXTERIOR
Condiciones estéticas
Tendra caracter obligatorio la consideracion delé&ccion de que los puntos de luz
contribuyan a la ambientacién y ornato del lugemamizando con el caracter de la zona,
ya que su estética tendra en la mayor parte dedsss tanta importancia como sus
caracteristicas luminotécnicas.

Nivel medio de iluminacion

En el célculo del alumbrado se consideraran losiesnges valores orientativos del nivel
medio de iluminacién y factor de uniformidad a adogegun el tipo de espacio urbano:

Tipo espacio urbano llum.media(lux) Factoiformid.
Travesia 22 0’30
C/ tréfico rodado 12 0'25
C/ preferent.peatonal 10 0’20
Plazas 12 0'25
Paseos 15 0’25
Parques 10 0'25

Sustentacion
Se restringira el uso de baculos o postes adaas que cuenten con acerados de
ancho superior a 2'00 metros y donde la anchuta di@ asi lo demande, excepto en
los casos de paseos, plazas y parques.

Se aconseja en calles la utilizacion de brazosles.
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El alumbrado de la variante de Ciruefia del Cardm&antiago se realiza conforme a
las disposiciones del Plan Especial que lo degarrol

Luminarias y lamparas

Igualmente se recomienda que la disposicion ade [iminarias sea bilateral, al
tresbolillo o pareadas.

Debiendo colocarse a tresbolillo cuando la ancheréa calzada sea igual o inferior

al doble de la altura del punto de luz, y pareatofos demas casos. Como valores
minimos recomendados de la relacion entre la aftergpunto de luz y la anchura de

calzada se dan los siguientes:

Disposicién Valor minimo Val@mcomendado
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3
Bilateral pareadas 1/3 1/2

Como relacion aconsejable entre la separaciélosipuntos de luz y su altura, en
funcién de la iluminacién media que se pretendaseguir, se dan los siguientes
valores:

lluminacién media (lux) Relacién sepadadaltura
De2a7 Ded4ab
De7al5 De 3’8 a
De 15a 30 De2a 3

Las luminarias serdn de distribucion asimétiearadas con reflector y difusor
antivandalico.

Las lamparas podran ser de vapor de mercuadgadsion, color corregido, de vapor
de sodio o de halégenos metélicos.

Caracteristicas de la red

La red podra ser subterranea o sobre fachadal nimer caso los conductores se
situaran a una profundidad minima de 0'40 metrss geccion no sera inferior a 6 fam
En el segundo caso se cuidara especialmente atiraie la instalacion que deberéa ser
extremadamente respetuosa con las edificaciones que se adose. La seccion minima
de los conductores sera de 2'5 fmm

Normativa aplicable
Para el dimensionado de la red asi como eretaieion de la misma se utilizaran los

criterios de la NTE/IEE, Reglamento ElectrotécnieoBaja Tension e Instrucciones
Técnicas Complementarias.
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El correspondiente proyecto, redactado por técréompetente, podra utilizar
distintos criterios siempre que se justifiqguen adeamente.

Prevision de centros de transformacion

Si la instalacion de alumbrado tiene una previsiéncargas superior a 30 KVA de
potencia instalada, se debera prever un centrradsformacion que deberd cumplir con
todos los requisitos en el Reglamento Electrotécpara Alta Tension y los sefialados
en el apartado del Suministro de Energia Elécticauanto a su ubicacion.

PAVIMENTACION, JARDINERIA'Y MOBILIARIO URBANO
Parques

Se consideran como parques los espacios lileresal pablico de gran superficie con
predominio de arboles y jardineria, habiendo deud®mmntar con precision las
previsiones del acondicionamiento arbustivo y orera@al, asi como las edificaciones
auxiliares y, en su caso, las redes de energifrie®calumbrado y distribucién de
agua que contemplen su configuracién.

La pavimentacién deberd ser preferentement&zdepudiendo incluirse zonas con
pavimento de piedra, empedrado, hormigén prefatiica lavado o baldosa
hidraulica antideslizante.

La jardineria y fundamentalmente las alineadgorte é&rboles y plantaciones
arbustivas marcando los itinerarios peatonaleandes principales conformadores de

su estructura interna, que habran de sefialarseneioh de los factores climaticos,
edéficos y ecoldgicos de su implantacion.

Paseos

Se consideran como paseos los espacios librasadpublico de caracter lineal y uso
peatonal. Se tendran en cuenta los siguientesiasite

- Predominio de la pavimentacion dura de carjgoeatonal: piedra, empedrado,
hormigén prefabricado o lavado o baldosa hidrawicdeslizante. En su defecto
o0 combinando con ésta se admite la pavimentacirde

- El pavimento de la variante del Camino de Santipgr Ciruefia se acabara
conforme al criterio sefialado por el Plan EspetgaProteccion.

- Lajardineria se basara en alineaciones de&slyplen su caso, pequefios parterres
longitudinales en las lindes de separacién coraéto rodado.

Plazas

Tendran esta consideracién los espacios libeegso publico en el cruce de dos o
mas calles.

Se aplicara en las mismas los siguientes @#eri
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- Predominio de pavimentacion dura de caractertopef piedra, empedrado,
hormigén prefabricado o lavado o baldosa hidrwicdeslizante. Cuando no se
distinga mediante bordillos la zona de trafico dedna de patones se ir4 a una
pavimentacion que aunque resista bien las carghgréfeco no invite a la
velocidad: adoquinado, empedrado, mixto, etc.

- La jardineria se basara en disposiciones ddefhoparterres de separacion con
las zonas de tréafico rodado.

- El mobiliario urbano al igual que en parquesaggos estard compuesto de bancos,
pérgolas, farolas, papeleras, fuentes, escultki@s;os, etc., y elementos focales
gue determinen la composicion.

Tramos urbanos de carreteras

Tendran esta consideracién los espacios libeegso publico en el cruce de dos o
mas calles.

Los tramos urbanos de carreteras se ajustdesnsigguientes caracteristicas:

- Deben contar con una anchura minima de calzadf chetros y aceras de 3
metros.

- En el caso que los tramos urbanos de carretengan al mismo tiempo caracter
de calle principal, la pavimentacion, aun resist@bien las cargas de trafico, no
debe invitar a la velocidad.

- Bordillos de piedra u hormigén y acerados dedmie empedrado, hormigén
prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideste.

- La jardineria se limitara, en su caso, a lasealtiones de arboles, paralelos a la
calzada y pequeios parterres ajardinados.

Calles de trafico rodado

En calles de nuevo trazado previstas en losegtog de urbanizacién, el ancho
minimo serd de 9 metros con 6'00 m. de calzadasyaderas de 1'50 m. Cuando
existan aparcamientos, el espacio para vehicutdsdee2’50x4'50 metros, que si se
incorporan paralelamente al eje de la calzada, tésidra un ancho minimo de 7
metros. Se justificaran los viarios de una sol&adiidn, en cuyo caso su anchura
minima sera de 7 mts., distribuidos en 4 mts. t&da y 1'50 de acera.

La pavimentacion no debe invitar a la velocigiatebe responder a las caracteristicas
tipolégicas y ambientales del lugar.

La jardineria podra ser igual que en las tragesiempre que el ancho de las aceras
lo permita.

No se permitira finales de calles en fondo d®saalvo en los casos en los que por
accidentes geograficos o derechos de propiedadvaides no se pueda dar
continuidad a su trazado, siendo en (Ultima instaredi Ayuntamiento el Gltimo
valedor de esta objetivacion y de su resoluciomébr
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Calle preferentemente peatonal

En calles de anchura inferior a 6 metros debstéomimirse los acerados elevados
conduciendo la escorrentia al centro de la cagegutando una pavimentacion que,
con caracter preferentemente peatonal, permitasalg trafico rodado accidental.

Deberan evitarse las calles con pavimentaciésolatamente peatonal que
imposibilite la circulacién rodada, con excepci@nlas que deban escalonarse debido
a la fuerte pendiente.

Elementos singulares

Los elementos singulares de pavimentacion, jartiinermobiliario urbano, como por
ejemplo empedrados, arboles de gran porte, rétoloseracion de calles, etc., deberan
ser respetados, debiendo, los de nueva implanteséguir un criterio de disefio acorde
con lo existente.

Otros servicios

Se concretaran las obras con las que se llevarabaalas determinaciones establecidas a
otras instalaciones técnicas, tales como telefoal@stecimiento de gas energético,
ubicacién de depdsito y recogida de residuos, @te habran de cumplir las condiciones
establecidas por las compafiias suministradorasoeoorancia con los criterios de
respeto y decoro expuestos en los anteriores dparta

ARTICULO 15.- OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION

Definicién y contenido

Diferenciados de los proyectos de urbanizaciomacproyectos de obra ordinarios que no
tienen por objeto desarrollar integramente el aunjude determinaciones de un Plan de
Ordenacion (art. 67.3 del R.P.) estaran constitujglar los documentos sefialados en el articulo
69.1 del R.P. y cumpliran las condiciones minimasudbanizacion indicados en el articulo
anterior.

ARTICULO 16.- OBRAS DE EDIFICACION

Clasificacion segun el tipo de obra.

A los efectos de su definicibn en proyectos y dephcacion de las condiciones generales y
particulares reguladas en la presente normativa,olaras de edificacion (o intervenciones
constructivas) se clasifican en:

Intervenciones de nueva planta

- Sobre solares vacantes

- Sustitucién

Intervenciones de demolicién
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Intervenciones constructivas sin ampliacion

- Restauracion conservadora y/o cientifica

- Conservacion y ornato, consolidacion y reforma
- Reedificacion

Intervenciones constructivas con ampliaciéon

Condiciones comunes de los proyectos de edificacion

Los proyectos de obras de edificacion comprendezdmo minimo los siguientes
documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas geeg de la obra y justificacion de las
soluciones concretas adoptadas, justificandosenigtizamente la obra con referencia
expresa a estas Normas o a la normativa de ddearrol

- Plano de situacion de la parcela grafiado stab@artografia Oficial existente.

Plano de emplazamiento de la edificacion en lagday con indicacion de perfiles, cotas
o curva de nivel, anchura de las calles, servideoagua, luz, alcantarillado, situacion del
edificio proyectado y demas circunstancias que woan en el mismo.

Planos acotados a escala 1/50 6 1/100 que ptaibdu evaluacion por los servicios
técnicos correspondientes.

- Estado de mediciones y presupuesto pormemwizjue incluya la cuantificacion y
desglose de distintas partidas de la ejecucion dbra.

Complementos documentales especificos de los posyde edificacion

Ademas de los sefialados, los documentos que bi@sdas obras de edificacion referidas a
la clasificacion indicada contendran los siguiect@splementos:

- Intervenciones de nueva planta

En los casos en que la edificacién deba formatdrde calle con sus colindantes y las
condiciones particulares de zona lo requieran,nstira un estudio comparado del
alzado del tramo o tramos de calle a los que d@dhada del edificio, asi como la
documentacion fotografica necesaria para justif@aolucion propuesta en el proyecto.

- Intervenciones de demolicién

Los proyectos de demolicion incluiran documentacdiecuada para poder estimar la
necesidad o conveniencia de la destruccion y, éo taso, testimonio fotogréfico del
edificio o parte del mismo a demoler.

Contendran entre su documentacion una descripatellada de medios mecanicos a
utilizar asi como medidas de seguridad a utilizaapevitar afecciones en vias publicas e
inmuebles préximos y como documentacion graficaedéhdo actual. Todo ello exigira
la certificacion del técnico correspondiente.
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Intervenciones constructivas sin ampliacion

Intervenciones de restauracion cientifica y corasora.

- Descripcién documental de todos aquellos elensemie ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de lasiiegtancias en que se construyé
el edificio, de sus caracteristicas originales gulevolucion.

- Descripcién fotogréfica del edificio en su cortjuny de sus elementos mas
caracteristicos comparandolas con las del resultatil de la restauracion
proyectada.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales ysleflectos de la restauracion sobre
los usuarios, asi como descripcion y justificagi@los compromisos establecidos
con éstos.

- Detalles pormenorizados de los principales melgos que se restauran
acompafados, cuando sea posible, de detalles Emiesdel proyecto original.

- Descripcién pormenorizada del estado de léicadion con planos en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones qué&issen reparacion.

- Justificacion de las técnicas empleadas eeskauracion.

Intervenciones de conservacion y ornato, cadacion y reforma.

- Levantamiento del edificio en su estado aciuedcala adecuada.

- Detalles pormenorizados de los principales efgose que sean objeto de
consolidacion, reparacién o sustitucion, poniend® rdanifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio pual introducir las obras.

- Descripcién pormenorizada del estado de lacadion con planos y fotografias que
sefialen los elementos, zonas o instalaciones qgeieran reparaciéon o
consolidacion.

- Detalle pormenorizado de los usos actualestades por la obra y de sus efectos
sobre los usuarios, asi como la descripcion yficstion de los compromisos
establecidos con éstos.

- Cuantos datos graficos permitan valorar laasitin final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

Intervenciones de reedificacion.

- Reproduccion de los planos originales del gety de construccion del edificio
primitivo o de su logica deduccién, en su defecto.

- Descripcion documental de todos aquellos elémseque ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de lasiiegtancias en que se construy6
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el edificio que se proyecta reconstruir, de forma gueda valorarse la conveniencia
de la reconstruccion.

- Si las obras de reconstruccion fuesen de umi pke un edificio, se expondra
graficamente la relacion con la parte en la queatsgra.

- Intervenciones constructivas con ampliacion
- Levantamiento del edificio en su situaciéruatt

- Descripcién fotogréafica del edificio en compeibn con las caracteristicas del
resultado final.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales josl efectos de la ampliacion sobre
los usuarios y justificacion de los compromisosti@dos con éstos.

- Cuando las condiciones particulares de la tomaquieran, estudio comparado del
alzado del tramo o tramos de calle a los que dbBafie el edificio y cuanta
documentacion grafica permita valorar la adecuacnimfolégica conjunta de la
ampliacién proyectada.

ARTICULO 17.- OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Definicidn y clases

- Alos efectos de estas Normas, se entiendeotpas actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas déaafén del suelo, del vuelo o del subsuelo,
que no estan incluidas en las secciones anteloges se acometan con independencia de los
proyectos que en ellas se contemplan.

Clasificacion
- Estas actuaciones urbanisticas se integramsesiguientes subgrupos:

- Obras civiles singularesEntendiendo por tales las de construccidon o lesitin de
piezas de arquitectura o ingenieria civil, o daitstas ornamentales, puentes, pasarelas,
muros monumentos, fuentes y otros elementos urlksimilares, siempre que no formen
parte de proyectos de urbanizacién o de edificaciéon

- Actuaciones establesCuando su instalacion haya de tener caracter gramte o
duracion indeterminada. Comprende este subgrupidula enunciativo, los conceptos
siguientes:

La tala de arboles y la plantacion de masasléreas.

Movimientos de tierra no afectos a obras denida&ion o edificacion incluidas la
construccion de piscinas y la apertura de pozos.

El acondicionamiento de espacios libres deglay y la ejecucion de vados de acceso

de vehiculos.
Nuevos cerramientos exteriores de terrenosdifivacion de los existentes.
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Implantacion fija de casas prefabricadas o detahtes y similares.

Instalaciones ligeras de caracter fijo proglaslos servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabigasgscos, puntos de parada de
transportes, postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propiasadtvidades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio deplayectos complementarios de
edificacion o urbanizacién que, en su caso, regaier

Soportes publicitarios exteriores, incluidodds los que no estén en locales cerrados.
Instalaciones exteriores propias de las actded extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificaci

Instalaciones de depdsito o almacenamientirallibre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos, ydogues de combustibles sélidos, de
materiales y de maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterraneasudkguier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo gecémstrucciones del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos desghionducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicianabrde éstos y no previstos en sus
proyectos originarios.

- Actuaciones temporaleg&ntendiéndose por tales las que se acometarableatan por
tiempo limitado o en precario, y particularmente $gguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos

Apertura de zanjas y catas

Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

Ocupacioén de terrenos por feriales, espeadcylotros actos comunitarios al aire
libre.

Condiciones de los proyectos de otras actividadesmnisticas

- Los proyectos a que se refiere esta secci@ies®lran a las especificaciones requeridas por
las reglamentaciones técnicas especificas deiladact de que se trate, y a las contenidas en
estas Normas. Como minimo contendrdn memoria g@éiseriy justificativa, plano de
emplazamiento, planos suficientes de las instal@siy presupuesto.

- La realizacién de la tala y corte de la vegétade la ribera del rio y de aquellos grupos
arbustivos que puedan suponer un refugio parauUaafaexigira el pertinente permiso o
informe favorable municipal.

- Las casas prefabricadas y similares tendréonaideracion, a los efectos de la concesion de
licencia, de intervenciones de nueva planta.

ARTICULO 18.- ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Definicidn y clases
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Desarrollados por sus correspondientes proye&@tividad y/o instalaciones, contendran
aquéllos documentos técnicos que tienen por olgefimir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecanicos, la maquinaria o las instalasigue precisa existir en un terreno o un local
para permitir el ejercicio de una actividad deteada.

Condiciones de los proyectos de actividades elatstaes

Los proyectos técnicos a que se refiere estaedestaran redactados por facultativos
competentes, y se atendran a las determinaciorpgeridas por la reglamentacion técnica
especifica, y por el contenido de estas Normas.s&Ercaso satisfaran las especificaciones
contenidas en el Reglamento de Actividades Molgdtasivas, Insalubres y Peligrosas, en el
Reglamento de Espectaculos Publicos, y en la &=yl sectorial que sea de aplicacion.
Contendran, como minimo, memoria descriptiva \iffaativa, planos y presupuesto.

ARTICULO 19.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Concepto y finalidad

Se entiende por evaluacion de impacto ambientabejunto de estudios y sistemas que
permiten estimar los efectos que la ejecucion ddeterminado proyecto, obra o actividad causa
sobre el medio ambiente.

Comprendera, al menos, las determinaciones seffakad el articulo 6 del Real Decreto

1131/1988, de 30 de Septiembre, por el que se lapreleReglamento para la ejecucion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Junio, d&Eacion de Impacto Ambiental.

Contenidos minimos

Los estudios de impacto ambiental incorporararcaitenido minimo exigido en los
articulos 7 al 12 del Real Decreto Legislativo 71988 citado en el articulo anterior.
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TITULO Il.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

ARTICULO 20.- PROTECCION DE VIAS DE COMUNICACION

Son los espacios comprendidos entre las lineaslepgs de dominio y uso publico,
construidas fundamentalmente para la circulaciowetiéculos automdviles que se preservan en el
planeamiento fuera del suelo urbano, delimitadca pgxr proteccion, por sus caracteristicas,
clasificacion conforme a la Direccién General dea@tPublicas y legislacion contenida en el R.D.
1812/1994 de 2 de Septiembre del Reglamento Geder&@arreteras, la Ley de Carreteras del
Estado 25/1988 del 29 de Julio y la Ley de Carastde la Comunidad 2/1991 de 7 de Marzo.

Atendiendo a lo sefialado y validando las defime® contenidas en las citadas
reglamentaciones, se consideran protegidos los emésg de las carreteras que sefialadas
graficamente se expresan:

Carreteras autonémicas: LR-204 - Red Coahar
LR-409 - Red Local
LR-326 - Red Local

. Zona de Dominio publico: 3 mts. desde border@or de la explanacion

. Zona de Servidumbre: 8 mts. desdedexrterior de la explanacion

. Zona de Afeccion: 50 mts. desdelb@xterior de la explanacion
. Limite de edificacion: 18 mts. desdafista de la calzada.

Adjunto se indica grafico orientativo de lo expioes
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La incidencia sobre la afeccion de las carreteRx204 y LR-409 en el tramo urbano a su
paso por el suelo urbano de Ciruefia a Cirifiueldajoeferida en la clasificacién del mismo.

El suelo comprendido entre la carretera y la lideadificacién queda calificado como
zona verde o de reserva vial, estando prohibiddquiex tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de lasrgselten imprescindibles para la conservacion
y mantenimiento de las construcciones existentes.

El suelo comprendido entre la linea de edificagférl limite exterior de la zona de
afeccioén sera edificable en los supuestos que abasdficacion rustica sean contemplados en las
presentes N.S. o los que determine el Plan Pajamlcontempla la ordenacion del Suelo Apto
para Urbanizar, considerando que la zona de semdcipor su propia finalidad debe permanecer
como zona no edificable, si bien su superficie pusamputarse a los efectos redistributivos y de
aprovechamiento.

Previa a la realizacion de los accesos a la urhaidin que se desarrolle conforme a lo
previsto en estas N.S. y que pueden afectar a Ra804 y LR-409 se solicitara el informe
vinculante del Servicio de Carreteras de la Comathilutbnoma conforme al art. 13 de la Ley
Auténoma de Carreteras, exigiéndose la presenta&ibdocumento especifico de aquellos puntos
de la urbanizacion incuidos en la parcelaciénviada y servicios urbanos que inciden sobre las
zonas de dominio, servidumbre y afeccion de leetara.

Queda prohibido expresamente la incorporacion slstema viario propio de la
urbanizacién en las carreteras. En tal sentidosttaaparcelas de estas urbanizaciones con lindero
frente a la carretera tendran via secundaria desacidependiente de aquella prohibiéndose su
acceso directo que se realizar4 mediante enlatgsreecciones deducidas y sefialadas conforme
al informe requerido del Servicio de Carreteras.

ARTICULO 21.- PROTECCION DE CAUCES Y RIBERAS

Son los espacios comprendidos entre dos lineadefms al cauce del rio Seco y a los
arroyos y acequias sefialados en planos, compretaemteccion la del estanque natural en el
paraje denominado La Laguna, al NorEste del nidée@iruefia, Sur del de Cirifiuela, ataluzado
artificialmente y cuya proteccion recoge mas quddimitacion artificial, su conservacién con la
forma derivada de su funcionalidad.

Su proteccion se remite a la Ley de Aguas de 1.885miendo para la interpretacion de
estas Normas S. las definiciones sefialadas ergiiRento de Dominio Publico Hidradulico (R.D.
849/1986) que la desarrollan.
A estos efectos seran:
. De dominio publico
. Los cauces de corrientes naturales continudsaomtinuos (s/definicion art. 4° del
Reglamento de Dominio Publico e Hidraulico)(RtoP.)

. Los lechos de lagunas (s/definicion art. 13Rigb. de D.P.H.)
. Los acuiferos subterraneos (s/definicion artddl3Rgto. de D.P.H.)
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. De uso publico

. La zona de servidumbre de 5 mts. de anchuradadtirizontalmente a partir del
cauce.

. De servidumbre de policia.
. La franja de 100 mts. medidos horizontalmentarsir del cauce del rio Seco.

. Una corona de 100 mts. en torno a la laguna.

Condiciones de uso y edificacion:

- En los mérgenes de uso publico:

. Seréan servidumbres de paso con los fines sitpse
. Paso de servicio del personal de vigilancladace.
. Paso para el salvamento de personas y bienes.

. Los propietarios de estas zonas podran libreenesembrar y plantar especies
arbdreas siempre que no impidan el paso sefiadegldriendo para esto ultimo la
autorizacion del Arganismo de Cuenca.

. No podran edificar sobre ellas salvo supuestag justificados con la autorizacion
del organismo sefialado.

- En los margenes de zona de policia:

. La ordenaciéon de los usos del suelo del planedmipropuesto, establece las
medidas necesarias para impedir la ocupacién yntizaa la proteccion de los
cauces de ribera, fijando una faja de 20 mts. dbwaa libre de edificacién y con
servidumbre de uso publico como linea de maximanidgenormal previsible,
estando ademas sometidas a las determinacioneRedgdmento de D.P.H. las
actividades siguientes:

. Alteraciones sustanciales del relieve naturateteéno.

. Extracciones de éridos.

. Cualquier uso o actividad que suponga un obktigsara la corriente en
régimen de avenida o pueda originar degradacioreteridro del dominio
publico hidraulico.

Condiciones de las licencias

Con caracter general y en cualquier tipo de sugledan prohibidas aquellas actuaciones
que puedan dificultar el curso de las aguas erdoses, rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi
como en las zonas inundables delimitadas con areelgl previsto en la legislacion de aguas.

Para la ejecucion de las obras o trabajos sefsatatteriormente y calificados como suelo

No Urbanizable por el presente planeamiento, sera preceptivatiaiaacion del Organismo de
Cuenca con independencia de la licencia adminigiriical o autonémica.
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Para la ejecucion de las obras o trabajos refgriclin la calificacion d8uelo Urbano o
Apto para Urbanizar sefialada en el presente planeamiento, sera precept notificacion al
Organismo de Cuenca por parte de la Administratidcal recogiendo de él en su caso las
previsiones formuladas al efecto, todo ello conforah art. 78 del Reglamento de D.P. e H. La
ordenacion de los usos d8lelo Urbano del planeamiento propuesto, establece las medidas
necesarias para impedir la ocupacion de caucesdfijain minimo de 20 mts. de anchura a la
edificacion.

La realizacion de obras para la instalacion deifpistorias o extraccion de aridos, con
independencia de lo previsto en la Orden de 24ndecede 1.974, en los articulos 222-225 de la
Ley de Aguas y en el articulo 35 de la Ley de P&sedal, estara sometida a la autorizacién de la
Comision de Urbanismo de La Rioja. Para obtendradautorizacion serd necesario acompafar a
la correspondiente solicitud un estudio de Evaliracilel Impacto Ambiental debidamente
tramitado en el que se consideren los efectossdeetanciones en el rio, los vertidos, la sanidad d
las aguas, etc.

En aplicacion del articulo 90 de la Ley de Aguas 2 de Agosto de 1.985, en la
tramitacion de autorizaciones y concesiones asiocemlos expedientes para la realizacién de
obras con cualquier finalidad, que incluyan la eocion de cuencas que puedan afectar a los
cauces y sus zonas de proteccion, se exigira lsept@cion de un estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental en el que se justifigue que nopseduciran consecuencias que afecten
adversamente a la calidad o a la seguridad deldagiones y aprovechamientos inferiores.

Todos los expedientes susceptibles de provocdammacion o degradacion del dominio

publico hidraulico deberan presentar, previamentéa aconcesion de licencia de obras, la
autorizacion de vertido regulada en el art. 249#=jlamento de D.P.H.

ARTICULO 22.- PROTECCION FORESTAL DE ARBOLADO Y JARNERIA

Con caracter general, toda la actuacion que derpta realizar en alguna de las areas
arboladas o ajardinadas debera proyectarse coetoeapsoluto para las especies destacables y
para la conservacion o repoblacion del conjunto.

En particular y a efectos de preservar el Espeaialogado de la Dehesa de Ciruefia, se
asume en esta normativa las determinaciones deMRHEP clasificando en el ambito de su
influencia toda la extension por él delimitada, rads del bosquete sefialado en Cirifiuela, como
Suelo No Urbanizable Protegido como Area de Vegata8ingular.

ARTICULO 23.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARTISTICO YULTURAL.

Los elementos y bienes inmuebles que ofrecenéisthistorico-artistico, arqueoldgico o
cultural en general, seran objeto de protecciére@aly mediante el establecimiento de las
servidumbres que en cada caso procedan. Una vezatm cada caso concreto, el Ayuntamiento
de acuerdo con la Comision Permanente de Ordendei6herritorio y Urbanismo de La Rioja 'y
previo informe preceptivo de la Comision del Patriio Historico Artistico de la Rioja, practicara
el deslinde del terreno que ha de quedar efecédeatento o sector objeto de la proteccién, sin
cuyo requisito no se concederan licencias de amwstm o urbanizacion, en terrenos colindantes
0 proximos a alguno de estos elementos.
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En casos especiales, ciertos elementos de estedab podran ser objeto de explotacion
turistica, bajo condiciones y limitaciones previateefijadas por la Comisién del P.H.A. de la
Rioja.

En los sectores sefialados y en los que haya mazma@ suponer la existencia de
yacimientos arqueoldgicos, las operaciones de ddigaestaran condicionadas a su investigacion
previa. Tan pronto como se descubra su existeseigodra ordenar por la Corporacién Local la
inmediata paralizacién de las obras de Urbanizagiédificaciones dandose cuenta a la Comision
del P.H.A. para que adopte las medidas de proteapié establezcan las disposiciones vigentes
en la materia.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueo)dgstorico-artistico, las licencias de
construccion o urbanizacion otorgadas que les puedactar, se consideraran extinguidas,
debiendo ser interrumpidas las obras en el misntoento en que aparezcan indicios relacionados
con el posible hallazgo. En tales casos, paradaudacion de las obras, sera preciso licencia
especial del Ayuntamiento, que se otorgara prdemasesoramientos pertinentes.

Si la naturaleza de los descubrimientos lo requipodrd el Ayuntamiento proceder a la
expropiacion de la finca, y si lo juzga oportunecabar la colaboracién del organismo
correspondiente. En tales casos la Administracédmra la obligacion de adoptar las medidas
conducentes a la recuperacion de los hallazgodacomyor celeridad y causando las menores
interrupciones en el curso de las obras.

Recoge este apartado las deteminaciones que @&l PBpecial de Proteccion,
Recuperacién y Revitalizacién del Camino de Saatidg son de aplicaciéon en este término
municipal, y en este sentido se incorpora en edgmi planeamiento su normativa como suelo
protegido que le afecta en tres ambitos de sufickasion como Suelo No Urbanizable, como
Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar.

No habiendo catalogado ni en el presente planedmi@ en el &mbito del citado Plan
Especial edificaciones o conjuntos edificatoriospforme al art. 86.3 del Reglamento de
Planeamiento, en el supuesto que ello se real&amatancias de otro planeamiento superior, se
regiran por la siguiente normativa:

- Se prohibe la demolicién total o parcial de édsmentos catalogados, siendo las posibles
obras a realizar en ellos las de mantenimientcsal@acion y rehabilitaciéon en su caso.

- En los elementos de valor inferior pueden reatie obras de rehabilitacion y reforma
sefialandose en cada caso el tipo de intervencialeséndose siempre mantener las
caracteristicas estructurales, especiales y cot@ssbasicas del elemento, reflejadas en el
proyecto conforme se indica en su apartado cornebpiote.

- Respecto a los conjuntos, ademas de procededalistitacion y complementacion de los
elementos destacados y a catalogacion demigsos, se preveran cautelas respecto al
derribo de elementos valiosos o desfiguracion @stauctura urbanistica.

- En los casos de nueva edificacion es preaemivmantenimiento del ambiente, division
parcelaria, tipologia edificatorio, disefio de fatdacubierta y materiales, tanto en color
como en textura, en consonancia con los tradictsnaistentes en el conjunto.

- En los proyectos a realizar en dichos comsintlebera justificarse las soluciones
adoptadas, tanto en disefio, empleo de materiaies,relacionandolos en las plantas y
alzados correspondientes con las edificacionesmigio tramo de la calle, o espacio
acompafiando documentacion fotogréfica y graficicisumte para mostrar el estado del
edificio o parte sobre la que proyecta actuar.
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ARTICULO 24.- PROTECCION DEL PAISAJE Y MEDIO AMBIERE

Independientemente de las zonas de protecciénegpeesamente se sefialan en estas
Normas Subsidiarias, la proteccién del medio antbigria defensa de los valores paisajisticos en
general, forman parte de los objetos del mismoalletecto, deberan observarse las siguientes
normas:

- Para proceder a la apertura de canteras,nm@nios de tierras, pozos, explotaciones
mineras o industriales, lineas de energia elécyrio&ros similares, seré preciso licencia
municipal, siendo indispensable que en el proyeotoespondiente figure el sefialamiento
de las areas o parajes afectados, con el Plansddifeuentes etapas y la solucion final,
precisando la forma en que se restituird o se aciondran al paisaje los terrenos alterados,
incluyendo en los movimientos de tierras los lugate préstamos y vertederos.

Los vertederos de instalaciones industriales datriras se localizaran en lugares que no
afecten al paisaje ni alteren el equilibrio natural

- Toda actuacion bien sea consecuencia de sucgjecmaterial, su implantacion fisica y
volumétrica o a consecuencia del desarrollo dectuidad, que pueda alterar el equilibrio
ecolégico, el paisaje natural o introduzca cambies la geomorfologia, necesitara
presentar un estudio de sus consecuencias, jurtiaicemla documentacion preceptiva.

- Se protegeran los edificios de todo tipo ytidesque por sus caracteristicas formen parte

integrante del paisaje. Cualquier proyecto de m@ito de tierras, tala o plantacion de
arboles o cualquier otro aspecto que suponga ocad@idestino agricola o forestal de los
rerrenos colindantes, precisard autorizacion, gquetergara a la vista de las garantias
ofrecidas por el solicitante, en relacion con lassvacion del edificio y del paisaje
general.
Iguales medidas de proteccion del paisaje se d4andn cuenta cuando se trate de la
instalacion de anuncios en la proximidad de laseteras, localizaciébn de basureros,
cementerios de coches, tendido de lineas eléctiielegraficas y telefénicas y cualquier
otra accion que pueda afectar de modo notoricadbdades paisajisticas.

ARTICULO 25.- PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS BASIGA

Comprende este suelo los margenes de protecclocedenterio y la zona de depdsito
para suministro de agua municipal y, en generdf & sistema de abastecimiento de agua potable
a fin de preservarlos de edificaciones que implitgbisu mantenimiento y conservacion.

Queda vinculado el suelo asi clasificado al delarde su actividad, no permitiéndose

otros usos derivados que supongan cualquier tipcedificacion que no esté directamente
relacionada con el uso protegido.
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TITULO 1ll.- NORMAS DE DISCIPLINA E INTERVENCION DE L
USO DEL SUELO

CAPITULO 1.- INFORMACION URBANISTICA

ARTICULO 26.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

Tipos

El principio de publicidad del planeamiento a gaeefiere el art. 3, apartado primero de las
presentes Normas, se hace efectivo mediante lo®stigs tipos de informacién urbanistica:

- Consulta directa del planeamiento.

- Consultas previas.

- Informes urbanisticos.

- Cédulas urbanisticas.

- Consultas que requieren interpretacion.

Consulta directa.

- Toda persona tiene derecho a tomar vista paiissha y gratuitamente de la documentacion
integrante de las Normas Subsidiarias, de losumsntos de desarrollo de las mismas y del
Libro de Registro, previsto en el articulo 166 Beglamento de Planeamiento, en los lugares
y con las condiciones de funcionamiento del sesvigadas al efecto. El personal encargado
prestara auxilio a los consultantes para la loaeilim de los particulares documentales de su
interés. Se facilitarq al publico la obtencién dpias de los documentos del planeamiento
vigente, en los plazos y, en su caso, con el apstcse establezcan al efecto. Las copias seran
facilitadas en un plazo maximo de cinco (5) didsilbé a partir de la fecha de solicitud.

- Alos fines de este articulo, los locales descita dispondran de copias integras y auténticas
de toda la documentacion de las Normas Subsidiafiasus documentos anexos y
complementarios, debidamente actualizados y corstancia de los respectivos actos de
aprobacion definitiva, asi como los de aprobacidinial y provisional de sus eventuales
modificaciones en curso. Estardn asimismo dispesibtelaciones detalladas de los
instrumentos de desarrollo aprobados, de las datimmhes de unidades de ejecucion, de los
proyectos o licencias de parcelacion aprobados rcettidas y de los expedientes de
reparcelacion y compensacion aprobados o en tramite

Consultas previas
Podran formularse consultas previas a la petid@énicencias, sobre las caracteristicas y

condiciones a que debe ajustarse una obra detefaiha consulta, cuando asi lo requiera su
objeto, debera acompafiarse de anteproyectos ciemdicientes para su comprension.
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Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar por escrito inforwleres el régimen urbanistico aplicable a
una finca, unidad de ejecucién o sector, el cubkbdeemitirse en el plazo de (1) un mes por el
6rgano o servicio municipal determinado al efetta.solicitud de informe debera acompafiar
plano de emplazamiento de la finca con referenciasaplanos a escala 1/5.000 en suelo no
urbanizable y 1/1.000 en suelo urbano y apto pdranizar de las Normas o bien la denominacion
oficial precisa de la finca, unidad o sector obg¢da consulta. Los servicios municipales podran
requerir al consultante cuantos otros datos dditac#dn o antecedentes de la consulta fuesen
precisos.

Cédulas urbanisticas

- Mediante Ordenanza Especial se creard y reglgacCédula Urbanistica como documento
acreditativo del régimen urbanistico de aplicacdun terreno o edificio determinado en la
fecha de su expedicién. Las cédulas se expedisaticitud escrita de los propietarios de las
fincas de que se trate o titulares de opcion depcasobre las mismas, quienes acreditaran su
condicién y acompafiaran plano de emplazamient@admd¢a a escala 1/5.000 en suelo no
urbanizable y 1/1.000 en suelo urbano y apto pasanizar de las Normas y cuantos otros
datos de localizacién les sean requeridos pordingcsos municipales.

- Las cédulas contendran las especificacionealaddis en el articulo 168.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

- El valor acreditativo de las Cédulas se enténda perjuicio de la ulterior subsanacion de
los errores materiales o de hecho que contuviesem alcanza en ningin caso a alterar los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la fercavirtud de la ordenacion legal y
urbanistica aplicable en cada momento.

Consultas que requieren interpretacion del planestmi

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas emrafée resoluciébn de aspectos
contradictorios o litigiosos de las determinaciords planeamiento, su emisién requerira
pronunciamiento previo del Organo Municipal de @ohd competente, que resolvera la cuestién
interpretativa mediante dictamen motivado. Dicles®luciones se incorporaran como anexos a las
Normas o instrumento afectado, siguiendo el progedito sefialado en el articulo 7, guién 3, de
estas Normas.

ARTICULO 27.- REGULACION DE LA RESPONSABILIDAD PATRMONIAL DE LA
ADMINISTRACION

- La responsabilidad patrimonial de la admin@tia a los efectos de emision de informes o
cédulas se regulara por el Reglamento de Sendeidas Corporaciones Locales.

- Al'margen de lo anterior se establece el sigaieegimen de vinculacién:
- Los informes emitidos por el Ayuntamiento sendilos si contradicen cualquier norma o

determinacion vigente.
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- Las cédulas urbanisticas tienen caracter vamtel para la Administracion y el
administrado, siempre que no contradigan normaartgo superior.

- Las cédulas urbanisticas quedaran en suspessmn nulas de pleno derecho en forma
indisoluble con la nulidad del planeamiento quepleste su base.

- Los informes técnicos no tienen caracter isitie.

ARTICULO 28.- SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANES

Procedimiento y validez

- Las alineaciones y rasantes, con caracter densoa las indicadas en los planos
correspondientes, cuya definicion previa a cualgaetuacion edificatoria podra ser
requerida al Ayuntamiento con la precisidon necasasu ejecucion.

- En el supuesto que de ellos no se deduzcgpmmision suficiente el sefialamiento, o bien
éste sea justificadamente inadecuado, podra eksado solicitar su adecuacion mediante
un Estudio de Detalle o solicitud de alineacidme g contemple la continuidad y
entendimiento el planeamiento existente.
Las alineaciones asi requeridas tendran un plaa@lilez de seis meses, contados a partir
de la fecha en que fueron aprobadas, trascurridaalsin haber sido solicitada la licencia
de contruccién, quedaran caducadas.

- Ademés de lo expuesto, los interesados podtieitar del Ayuntamiento el sefialamiento
sobre el terreno de alineacién y rasante sobrejgigalfinca de suelo urbano para lo que
aportaran copia del parcelario municipal a esc&l@L6 1/1.000 con indicacion de la finca

objeto de solicitud.
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CAPITULO 2.- LICENCIAS URBANISTICAS

ARTICULO 29.- PROCEDIMIENTO Y CLASIFICACION

Actos sujetos a licencia urbanistica

Estan sujetos a la obtencién de licencia usti@ai previa, los actos sefialados en el articulo
242 del Tex. Ref. L.S. y, en general, cualquiea accion sobre el suelo, el vuelo o el
subsuelo que implique o requiera alteracién dedsantes de los terrenos o de los elementos
naturales de los mismos, la modificacion de sudelios, el establecimiento de nuevas
edificaciones, usos e instalaciones o la modifiorade los existentes.

La sujecién a licencia urbanistica rige sinepaidn para las personas y entidades privadas, y
para las Administraciones Publicas distintas delirAgmiento, adn cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al doroimatrimonio publico, sin perjuicio de
aplicar los procedimientos especiales previstosl anticulo 244 del Tex. Ref. L.S. cuando se
trate de actuaciones administrativas urgentes exdepcional interés puablico, o que afecten
directamente a la defensa nacional.

Como norma general, las peticiones que se formualeberan estar debidamente reintegradas
y suscritas por el interesado o su mandatarioir@grdn al llmo. Sr. Alcalde efectuandose la
presentacion en el Registro General del Ayuntamient

En las solicitudes que requieran ir acompafadasird proyecto técnico, se consignara el
nombre y direccion del facultativo competente Wdeumentacion habra de ser visada por el
Colegio oficial como requisito previo a la preseida en el citado Registro. Todos los

documentos y planos que se presenten deberd@&tarse a las normas UNE y en formatoA-
4. Si se produjera algin cambio de esta titularidlacel proceso de Direccion, debera ser
notificado previamente al Ayuntamiento.

La maquinaria e instalaciones auxiliares de qbm®cisaran autorizacién municipal
complementaria de la licencia correspondiente ydgtan sometidas a la direcciéon
facultativa de la obra o conformes con la reglaam@ah de la consejeria de Industria.

La expedicién de licencias, informaciones porigsccopias de planos y otros documentos,
devengaran los derechos y tasas correspondientes.

Procedimiento para el otorgamiento de licencias

El procedimiento de otorgamiento de licencias ksstablecido en el articulo 9 y

siguientes del Reglamento de Servicios de las Cacpmes Locales.

Obligaciones del titular de la licencia

La licencia de obras obliga a su titular gerjuicio de los demés deberes sefialados en la
ordenanza, a lo siguiente:

- Satisfacer cuantos gastos se ocacionen a lamstnaicion Municipal como consecuencia
de las actividades autorizadas en ella.
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- Construir o reponer la acera frontera a ladidentro del plazo de conclusién de la obra.

- Reparar o indemnizar los dafios que causen ®relementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via publica tales como acéradillos, farolas, rétulos y placas de
numeracion, arboles, plantaciones, alcornoquetemes, bancos, marquesinas, barandas,
escaleras, imbornales, alcantarillas, galeriasedécfs, minas de agua, canalizaciones y
demas elementos anélogos.

- Instalar y mantener en buen estado de consérvda valla de precaucion durante el
tiempo de duracion de las obras.

- Para garantizar el cumplimiento de las obligaeto sefialadas en el apartado anterior, la
Administracién Municipal podra fijar en cada casochntidad que el solicitante habra de
depositar o de garantizar con aval bancario prexiena la concesion de licencia.

Clasificacion

- Licencias de reparcelacion

- Licencias de obras de urbanizacion

- Licencias de obras de edificacion

- Licencias de otras actuaciones urbanisticas
- Licencias de actividades e instalaciones

- Licencias de ocupacion y funcionamiento

ARTICULO 30.- LICENCIAS DE PARCELACION

Objeta

- La licencia de parcelacién urbanistica seemdera concedida con los acuerdos de
aprobacién de los proyectos de reparcelacién, cosgmédn, normalizacion de fincas o
parcelacion .

- La licencia de parcelacion autoriza a deslindamojonar la parcela o parcelas resultantes.
Todo cerramiento o division material del terrene ge efectle sin la preceptiva licencia de
parcelacion o con infracciéon de la misma, se refuitdraccion urbanistica y dara lugar a su
suspensién y a la sancion que proceda, sin parjdieila responsabilidad especifica a que
hubiere lugar si la parcelacion realizada no rasellegalizable.

- Documentacion

- Las licencias de parcelacién o reparcelanitranistica, contempladas en el art. 242 del Tex.
Ref. L.S., se concederan sobre la base de un piooger el siguiente contenido:

- Memoria justificativa de las razones de lacphacion o reparcelacion y de sus
caracteristicas en funcién de las determinacioreeslad Normas sobre el que se
fundamente. En ella se describira cada finca algiistente y cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose hacer patente que éstasaresulecuadas para el uso que las
Normas les asigna y que, en su caso, son aptatapeddicacion.
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Planos de estado actual, a escala 1/1.000 eofnipno, donde se sefialen las fincas
originarias registrables representadas en el @afceificial, las edificaciones y arbolado

existentes y los usos de los terrenos. En detedoineasos podia exigirse la altimetria
con curvas de nivel de metro en metro.

Planos de parcelacion, a escala 1/1.000 cominm, en los que aparezca perfectamente
identificada cada una de las parcelas resultanieseda comprobarse que no quedan
parcelas inaprovechables segun las condicionedasieSapor las Normas, acotando las
parcelas y sefialando sus accesos, linderos y phiema aprobado.

Propuesta de cédula urbanistica de cada pas=ltante.

El expediente de reparcelacion debera centdns documentos y determinaciones
establecidas en los articulos 257-258 y 259 del Rexde L.S. adoptando los criterios
alli contenidos y su regulacion detalladafeome al art. 82 del Reglamento de
Gestion Urbanistica parte de cuya documenta@énamplia en los arts. 83 y 84
siguientes.

En todo caso se tendran en cuenta aosfedel estricto cumplimiento de las
previsiones Normativas los art. 71 a 130 dihdo Reglamento, compresivos del
Titulo Il “Reparcelacion”.

- Tramitacién

La solicitud de licencia se presentara en eligtegGeneral del Ayuntamiento acompafiada
de tres ejemplares de la documentacion deyepto que se sefiala en los apartados
anteriores. Dichas solicitudes asi como logudthentos que han de acompafarlas, iran
firmadas por el/los propietarios de los terrenaser acreditara bajo su responsabilidad las
servidumbres y demas cargas que graven la finaaitima. Los planos y memorias de los
proyectos deberan ir ademas suscritos por faiudtdegalmente autorizado y visado por

el Colegio Oficial correspondiente.

- Licencia

La concesion de las licencas, previa a laiteemidn correspondiente se otorgaran por el
Ayuntamiento mediante el pago de los derechos guespondan.

Los expedientes de Reparcelacion se tramitemaforme al procedimiento regulado en el
art. 108 vy siguientes del Reglamento de Gestidratistica y el 310 del Text. Ref. de la
L.S.

ARTICULO 31.- LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se entienden iaattas con los acuerdos de aprobacién
definitiva de los proyectos de urbanizacion y oleras ordinarias correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos pueda coodaise la ejecucion de los trabajos a la
obtencion de un ulterior permiso de inicio de obmvio cumplimiento de los
requisitoscomplementarios que quedaren pendientes.

Las obras de urbanizacion de caracter complarieno puntual, no incluidas en un
proyecto de urbanizacion, y las de mera comas@m y mantenimiento se tramitaran
analogamente a lo previsto para las licenciagldic&cion en los articulos siguientes.
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- Autorizado el comienzo de las obras de urbaidrapor el Ayuntamiento y notificado por

el promotor su intencién de iniciarlas, con antélaegninima de quince (15) dias, se fijara
dia para la firma del Acta de comprobacion delaefglo que se realizara sin haber iniciado
los movimientos de tierras, talas de arboldéojoliciones o cualquier trabajo que impida
o dificulte la apreciacion de todas las circuns@que puedan afectar a las obras. El plazo
de ejecucion de las obras de urbanizacion comemzeodtar a partir del dia siguiente al
de la firma de dicha Acta. Durante la ejecucionadeobras, del Ayuntamiento ejecera las
funciones de inspeccion técnica y urbanisticalangia y control de las mismas.

- Cualquier modificacion del proyecto de urlzagion que afecte al contenido global del
mismo 0 a su trazado se sujetara a las mismassitigpues previstas para su formulacion.

Documentacién

- Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituigor los documentos sefalados en el
apartado 3 del articulo 92 del Texto Ref. L. Sfenenciados en el art. 14 precedente y los
descritos por el Reglamento de Planeamiento enasiss 69 y 70, con el detalle y
complementos que requiera la completa definiciéetefa de las obras comprendidas.

- El proyecto de urbanizacion se present@a@r triplicado, firmado por el/los
promotores legalmente constituidos y por el fativb legalmente autorizado.

ARTICULO 32.- LICENCIA DE OBRAS DE EDIFICACION

Con carécter general se determina:

- La concesion de las licencias de obras de edifin, ademas de las constatacion de que la
actuacion proyectada cumple las condiciones tésniimensionales y de uso fijadas por el
planteamiento y demds normativa aplicable, exigetaditacion de los requisitos siguientes:

- Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere biégiconformidad de la parcela al
planeamiento aplicable.

- Hallarse formalizadas las cargas urbanisticagnadas por el planeamiento a la
unidad de ejecucion a que, en su caso, perterepeadela.

- Contar la parcela o unidad de ejecucién con éogigos de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada,ca@sbo con las restantes
condiciones de urbanizacion exigidas por el planeato que se ejecute, salvo que
se asegure la ejecucién simultanea de lanizécion cuando esta excepcion sea
admisible conforme a las presentes Normas.

- Obtencion de la licencia de actividad, siéguiere el uso propuesto, asi como de
las restantes autorizaciones sectoriales o cameEsiprecisas por razon de los
regimenes especiales de proteccion, vinculaci@madumbres legales que afecten al
terreno o inmuebles de que se trate.

- Asuncién de la direccion facultativa pors leéécnicos competentes requeridos en
razon de la naturaleza de las obras.
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- Liquidacion y abono de las tasas muniepaor licencia.

- Cuantos otros de indole especifica fueren exdgibl tenor de lo dispuesto en el art.
16 precedente de las presentes Normas y el plaeande desarrollo aplicable.

- La licencia de obras podra otorgarse en baseladamentacion de un Proyecto Basico con
definicion precisa de las caracteristicas generdéeda obra y la justificacion de sus
soluciones, quedando condicionado el permiso deioinile obras a la presentacion y
aprobacién del proyecto general de Ejecucion.

- Las licencias de obras podran transmitirse dandata de ello por escrito al Ayuntamiento.
Si las obras se hallan en curso de ejecucién onsupoontinuidad de una obra inacabada
debera acompafiarse acta en que se especifiqseadben que se encuentan, suscrita de
conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiente dstos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento la licencia seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular denisma.

- Requerirdn expresa modificacion de la licenciaotieas las alteraciones que pretendan
introducirse durante la ejecucion material de l&smas.

- Podran autorizarse las obras de edificacion sémahmente a las de urbanirzacion en los
términos del art. 42 del Reglamento de Gestion kidh@a para el Suelo Apto para
Urbanizar, y arts. 40 y 41 para el Suelo Urbano.

Clasificacién

Conforme a la clasificacién sefialada en el arprééedente y al efecto de determinar el contenido
de la documentacién precisa para la tramitaciésudeencia se sefialan:

- Obras de nueva planta, ampliacién o reforma

- Oficios de Direccion Facultativa de Técnicompetentes legalmente autorizadosy 2 6 4
colecciones de Proyecto Basico visados por el @ol@gofesional correspondiente,
segun las obras estén 0 no acogidas al régimernvientlas de Proteccion Oficial o que
su tramitacién precise la aprobacion o consultstancias superiores a la local.

- Los proyectos de edificios y obras en genersfinlados a usos que necesitan licencia de
apertura o alojen instalaciones que se presumespu®djinar molestias, incomodidades
o peligrosidad, deberan contener datos suficigraes justificar que se ajustan a cuanto
determina el Reglamento de Actividades Molestas.

Una vez presentados los documentos citados, iseifnd la propuesta de concesion
o denegacién de la licencia. En el primer cassesalara el plazo de ejecucion de las obras,
segun las caracteristicas especificas de éstasa&n de denegacion, se comunicara al
interesado esta resolucion, dandole cuenta de ladifiocaciones que sea necesario
introducir, las cuales, suscritas ademas por eicéccompetente correspondiente, deberan
presentarse, por comparecencia, en un plazo neisugauince dias, trascurrido el cual sin
haberse efectuado se propondr, sin mas tramitdenegacion.

En todo caso, antes del inicio de las obras depesentarse el correspondiente
proyecto de Ejecucion.
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- Obras de tramitacion abreviada
Son las comprendidas en los siguientes apartados:
- Colocacién de andamios (Direcciones Facultatiwsedas por el Colegio respectivo).

- Enfoscado o revestido de muros con cemento @rinahnéloga en fachadas a la via
publica.

- Pintura y revocos de fachadas a la via publica.
- Colocacion de carpinteria interior y exteriof, @smo pintura de la misma.
- Reforma de huecos de fachada sin cargaderos.

- Colocacién y reparacion de repisas de balcénlementos de fachada (Direcciones
Facultativas visadas por el Colegio respectivo).

- Repaso y sustitucion de canalones, limas y begaam fachadas a la via publica.

- Construccién e instalacion de retretes en pat@s,los casos permitidos por las
Ordenanzas Municipales (Autorizaciones por esdetdos vecinos colindantes).

- Cerramientos de solares (plano de alineacidiadfigolicitada previamente).
- Demolicion y construccion de tabiques o mostrador
- Colocacién de escayolas y chapados.
- Colocacién de banderines y muestras, toldogaditeos de toldos con vuelo menor de
0,30 metros, que cumplan lo dispuesto en el adigbldel apartado 1.8.
Requeriran los documentos siguientes:
- Dos ejemplares de presupuesto.
- Dos ejemplares de croquis de la obra con expresiécta de dimensiones.
Todas las licencias que se soliciten para margagsianuncios, visibles desde la via
publica, banderines, farolas, placas y luminosodréa caracter temporal, con vigencia de
dos afios, y se consideraran renovadas por perigdages, salvo que el Ayuntamiento
manifieste previamente lo contrario.
- Obras menores

Estas obras comprenden:

- Blangqueo de patios y medianerias que no dewia laublica y no precisen andamio.
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- Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habites, escaleras y portales.

- Reparacion y sustitucion de solados.

- Obras en los retretes consistentes en colocazidaparaciéon de depdsitos y bajadas
existentes.

- Recorrido de los tejados y trabajos de carpiateni el interior.
- Reparacion y colocacién de canalones y bajadesares.
- Cualquier obra de pequefia entidad no especifieadas articulos anteriores.

- No podran justificarse la vulneracion de las d@&piones legales, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, especialmente en lo relativo a locafima destino, aspecto experior o
dimensiones de los edificios o0 a la ordenaciénudergorno, en el silencio o insuficiencia
del contenido de la licencia.

Control de ejecucién de las obras

- En obras de nueva edificacion, los solitéa de la licencia deberan comunicar al
Ayuntamiento, con antelacion minima de quince 8}, la fecha prevista para el inicio
de las obras, solicitando la comprobacion del argplo correspondiente. Transcurrido el
plazo previsto, podran comenzar las obras, sirfjuiper de las responsabilidades a que
hubiere lugar en caso de infraccion de las alime&s, replanteo y retranqueos oficiales.

El acta de replanteo suscrita de conformidadt el agente municipal exime a los
actuantes de ulterior responsabilidad admatistx por esta causa, salvo error causado
por el interesado o posterior incumplimiento delaateo comprobado.

- Los promotores comunicardn igualmente a lasiges municipales, con antelacion
minima de diez (10) dias, la fecha prevista p#ma terminacion de las obras de
construccidon. Se entendera que el Ayuntamiatesiste de efectuar el control si no lo
realizare en el plazo indicado o el sefialado dicdacia. La comprobacién municipal no
alcanzard en ningun acaso a los aspectos técngtagvos a la seguridad y calidad de la
obra, sino Unicamente al cumplimiento del proygatiemas condiciones de la licencia en lo
referente a la forma, ubicacion, superficie y vadinde la edificacion y continuidad de las
obras. No obstante se ordenara la inmediataess&n de las obras, y en su caso, la
realizacion de controles técnicos especificosnasapareciese debidamente acreditada la
efectiva direccion técnico-facultativa exigible 8eda naturaleza de la obra.

Caducidad y suspension de las licencias de obras

Las licencias se declararan caducas a todos éasosfpor el mero transcurso de los plazos
gue a continuacion se sefialan, salvo las posibéesogas que asimismo se indican.

- Si no se comenzaren las obras autorizadas dazal gde seis (6) meses a contar desde

la fecha de notificacion de su otorgamiento, odiecdrrespondiente permiso de inicio
cuando fuesen de eficacia diferida. Por causafipexda y por una sola vez, podra
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solicitarse la prérroga de una licencia en vigorapan nuevo periodo de seis (6)
meses.

- Si una vez comenzadas las obras quedaren infgidardurante un periodo superior a
seis (6) meses, pudiéndose solicitar prorrogaede(8) meses por una sola vez y por
causa justificada.

- Si no terminaren las obras en el plazo de vaiatro (24) meses o el sefialado en la
licencia a contar desde la fecha de notificacibnsdeotorgamiento, o de la del
correspondiente permiso de inicio cuando fueseefidacia diferida. De no contar
con prérroga anterior podré solicitarse una défiaien plazo no superior a doce (12)
meses. Las prorrogas deberan solicitarse antesedfinglicen los plazos respectivos.

- Se dispondra la suspension de eficacia de umdia de obras en curso cuando se
compruebe el incumplimiento de sus condiciones mads y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsana@dosidefectos observados. La licencia
caducara si la subsanacién no se lleva a cabcsendros que al efecto se fijen.

- Las obras que se ejecuten hallandose la liceradacada o suspendida, salvo los trabajos
de seguridad y mantenimiento, se condiserararo gomautorizadas, daran lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizaitaslicencia y a las medidas ejecutoras
gue procedieren.

Revocacion de licencias de obras

Podrén ser revocadas las licencias cuando selgemoade los supuestos descritos en el
articulo 16 del Reglamento de Servicios de las @aigones Locales.

ARTICULO 33.- LICENCIAS DE OTRAS ACTUACIONES URBAMNITICAS

La realizacion de los actos contemplados en &wot 17 de estas Normas, en cuanto no
estén amparados por licencias de urbanizacion edifieacion, requerird licencia especifica que

se tramitira con arreglo a las disposiciones de egpitulo en lo que sean de aplicacion. - [ Comentario [A1]:

Tramitaciones singulares

- Movimiento de tierras

La solicitud de licencia se presentara acompafadandproyecto (2 ejemplares) con los
siguientes documentos:

- Los planos de situacion, sefialando los accgsekparcelario municipal del terreno, con
los datos de la propiedad, linderos y superficeesodas las parcelas que comprende y las
curvas de nivel por lo menos de metro en metro,casio la edificacion, arbolado y
servicios publicos de cualquier clase que existaak& 1:500 6 1:1.000.

- Los planos y perfiles que definan con toda iémi el vaciado o relleno proyectado y la
medicion de sus volumenes.
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- Memoria, en que se concreten la finalidad perisiegy las previsiones sobre etapas de las
obras, plazos de ejecucién, estado actual de lossas y desaglies u obras auxiliares
necesarias y plantacion de arbolado o espaciosategeue se adopten.

Si el solicitante no es propietario de la totalidiel terreno, deberd acompafiar un
escrito en el que conste la conformidad firmadsodes los afectados.

El Ayuntamiento decidira si es admisible la pética la vista del planeamiento y en
caso afirmativo, sefialara las condiciones de cadrtee licencias y la forma en que habran
de inspeccionarse los trabajos. Tarifara los deecaplicables, y previo abono, el
Ayuntamiento otorgard, si procede, la licencia.

Las obras de urbanizacion complementarias, qucoe a su derecho establecen en
el art. 24 y siguientes del Tex. Ref. de L.S., sg@tisas para autorizar la edificacion en
solares de suelo indispensables, se ajustardn eotaliciones sefialadas como obras de
urbanizacion del art. 15.

Para los vertederos se fijard en su concesidatlaaleza de los materiales de vertido
admisibles y en canon maximo a percibir por metfitnian, asi como las rasantes definitivas
y el refino o terminacién de las superficies o fdaidn en su caso.

La concesion de todo vertedero llevara aparejada @ concesionario la obligacion
de limitar los terrenos que han de ser utilizados gl vertido con un cerramiento que, en la
parte lindante con la via publica debera situanska @lineacion oficial si la hubiere, previo
el oportuno sefialamiento de la misma y , en todo,azplocarse en las lineas que sefiale el
Ayuntamiento.

Si la cota del terreno fuese superior a la dekter colindante, sea via publica o de
propiedad particular, el solicitante habra de optpor levantar en el perimetro del area que
se rellene un muro de contencion de sus tierrasprdiciones de estabilidad suficiente para
contener el empuje de las mismas, o por limitavegtido de tal manera que quede un
espacio de dos metros al interior del cerramieilte Ide cualquier clase de echadizo,
arrancando a partir estos dos metros al talud alatle las tierras o escombros que se
viertan.

En todos los casos sera obligacion del interesHdotuar las obras que fueran
precisas para dar salidas a las aguas pluviales.

- Sefialamiento de trazados

Los interesados podran solicitar el sefialamieobwesel terreno de cualquier trazado
oficial. Con dicha solicitud deberan presentarplasos parcelarios a escala 1:1000.

Satisfecho el pago de los derechos correspongiedts Servicios Técnicos
Municipales procederan al replanteo, para lo caaleguerira al interesado sefialandole el
dia y hora para que, acompafiado de Técnico contpetegalmente autorizado, se presente
en el lugar de que se trate para suscribir el plemwespondiente y presenciar las
operaciones.

- Alineaciones y rasantes
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La solicitud expresara si es a efectos de deslidelgparcelacion, de reparcelaciéon o
de edificabilidad. Debera acompafiarse planos dacidin con orientacion a escala 1:2.000
en el que se sitla el solar de la manzana a qtenpeca y en el que se coten exactamente
las distancias a las calles inmediatas, asi coma@mhchos de aquellas a las que den sus
fachadas. También se acompafiara plano a escala (t&fia del parcelario municipal) en
el que se sefiale la forma y superficie del solasitacion respecto a las vias publicas y
fincas colindantes.

En el caso especial que lo requiera, se podrdir gdrfiles acotados del terreno para
estudiar los desniveles en relacion con las calkeyrvicios urbanos.

Los documentos antes citados habran de ir suscpty el técnico competente
legalmente autorizado y visado por el Colegio @fijcio cual sera requisito indispensable
previo a la tramitacion del expediente de licemigaonstruccion.

- Vaciados
Para solicitar licencias de obras de vaciado essagio que la parcela esté emplazada
en Suelo Urbano, y calificada de solar, en elspiprescribe que la via a la que la parcela
de frente, tenga pavimentada la calzada y encistiadaaceras y disponga de suministro de
agua, desaglie y alumbrado puablico. A la solicited asompafiardn los documentos
siguientes:
Planos de alineacién oficial.
Oficios de Direccion Facultativa de técnico cotepee legalmente autorizado.
Dos ejemplares de la Memoria.
Dos ejemplares del Presupuesto.
Dos colecciones de los planos a escala 1:100.
- Derribos

A la solicitud se acompanara los siguientesidwntos:

- Plano de situacion del edificio, en relacion das vias mas proximas y los edificios
colindantes.

- Oficios de Direccion facultativa de técnicos patentes legalmente autorizados.
- Dos ejemplares de la Memoria.
- Dos ejemplares del Presupuesto.

- Dos colecciones completas de los planos de @anédzados y detalles de interés a escala
1:100, acotados.

Estos documentos deberan estar visados por legiGsl Oficiales correspondientes. Una

vez presentada la documentacion citada se formukarfpropuesta de concesién o
denegacion de la licencia.
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- Derribos urgentes

Cuando la precariedad de la edificacion diera l@gana declaracion de ruina inminente,
los propietarios podran proceder a la demolicid@ chismo previa notificacion al
Ayuntamiento del dia y hora de la ejecucion juntm ¢a descripcion de los medios de
seguridad adoptados sobre las personas, vias asielinmuebles proximos.

- Apeos de fincas contiguas

Si al solicitar licencia de derribo o durante elngcurso de las obras de derribo surge, a
juicio de la propiedad o de los servicios técnioumicipales, la necesidad de apear las
fincas contiguas, el técnico director de los trabafleberd presentar a las autoridades
municipales la documentacion (memoria y planosiceufte para definir las caracteristicas
de los medios a utilizar. El técnico director, eda caso, sera responsable de los perjuicios
ocasionados por negligencia en el establecimiert@mkos y en la falta de precaucién
exigibles. Cuando estos apeos ocupen la via puBkca necesario obtener la licencia
suplementaria. Cuando para la realizacion de uribdeel técnico director de las obras
precisase investigar el estado de las fincas cfites, solicitara autorizacion al
Ayuntamiento con objeto de que le sea facilitadoa@teso a éstas, necesario para la
realizacion de las comprobaciones pertinentes. rderode acceso serd decretada por la
Alcaldia basandose en el deber de proteccion gudusigiones de policia de seguridad le
reconocen y deberd igualmente ser comunicada grimsietarios y residentes de los
inmuebles afectados por la visita del técnico cpoeadiente.

ARTICULO 34.- LICENCIA DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

- Requieren licencia de actividad e instalacioreldizacion de los actos contemplados en el
articulo 18, bien se trate de nueva implantaciémli@acién o modernizacién, modificacion
de actividades o instalaciones o cambio de titdlarla actividad. Esta licencia sera
requerida aun cuando estuvieran exentas de sati$émcderechos correspondientes.

- La modernizacion o sustituciéon de instalaciongs no suponga la instalacion de nuevos
componentes industriales o la modificacion de Eaateristicas técnicas de la misma o de
sus factores de potencia, emisiébn de humos y olargdos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere solicitud de la licedei@ctividades en instalaciones.

- La concesion de licencias de actividades e laxstanes esta sujeta al cumplimiento de las
condiciones urbanisticas establecidas en estasdsoynte la reglamentacién técnica que
sea de aplicacion. A estos efectos y conforme &l&sificacion del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Petigsoy para su tramitacion se formularan
mediante la documentacion siguiente:

Para las inocuas:

- Impreso de instancia en modelo oficial.

- Croquis de situacion del local en el que se ejérta actividad.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia flsca

- Contrato de arrendamiento o escritura de propliettl local donde se haya de
ejercer la actividad.
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- Escritura de constitucion de la sociedad cuahtituéar no fuera persona fisica; y
- Fotocopia de las licencias de construccion, iastan y apertura de la actividad, si
se hubiese ocupado con anterioridad el local.

Para las calificadas:

- Impreso de instancia en modelo Oficial por tdado.

- Fotocopia de la licencia de construccion, deaiasion y de apertura de la actividad
si se hubiese ocupado con anterioridad el local.

- Certificado de direccion facultativa.

- Tres ejemplares del proyecto, suscrito por fatiwtb competente legalmente
autorizado, integrado por los siguientes documentos

. Memoria del proyecto que habra de comprenderdesaripcion detallada de
la actividad, proceso de fabricacion y materias sgiaitilizaran; su posible
repercusion sobre la inocuidad ambiental y lossias correctores que se
pretenden emplear, expresando su grado de efigaeieantia de seguridad.

. Juego de planos integrados por los de plantasgianes acotados, a escalas
de 1:50, 1:100 6 1:200 en los detalles a escalauada. El plano del
emplazamiento a escala 1:2000 6 1:1000. Deber&aroms todo caso, un
croquis de situacion.

. Presupuesto, en el que se incluird un capitulondguinaria, con relacién
valorada, a precios actuales del mercado, y elstalaciones, con valoracién
a los precios vigentes.

La documentacion suscrita por Técnicos legalment®rizados debera venir
visada por Colegio Oficial correspondiente.

Las actividades calificadas que requieran de IfismEidn superior conforme al
citado Reglamento estaran supeditadas al informerdhle emitido por los
organismos competentes del Gobierno Regional Béja.

- Las solicitudes de licencias por cambios de nes)bsin que exista variacion en la
actividad ni en el local, se efectuaran en modélmab correspondiente, incluyendo en la
documentacion la licencia de apertura del antecgsel recibo acreditativo de la baja de
aquél en la Licencia Fiscal. En este caso no secésario la presentacion de proyecto
alguno.

- Las solicitudes de licencias de ampliacionesgrreés o modificaciones, que afecten a las
tarifas de contribucion; a los locales ocupadodpsa procesos de fabricacion o a las

condiciones de seguridad y medidas correctorasaafals, se efectuaran como si fueran de
nueva instalacion, acompafiadas de la licencia endias concedidas y, legalmente

autorizado, en el que se refleje con detalle lasci@nes que se solicitan.

- Los titulares no dardn comienzo a la instalasidlicitada hasta tanto no esté en posesion

de la correspondiente licencia ni podran iniciarfmcionamiento hasta tanto no se haya
comprobado la instalacion por los técnicos munlema
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Cuando con arreglo al proyecto presentado, lacadibn de un inmueble se destinara
especificamente a establecimiento de caractedsiegerminadas, no se concedera licencia
de obras sin la autorizacién de la actividad sidygocedente.

ARTICULO 35.- LICENCIAS DE OCUPACION Y FUNCIONAMIENO

- La licencia de ocupacion tiene por objeto aatoria puesta en uso de los edificios o

instalaciones, y sera concedida previa la compiébade que han sido ejecutados de

conformidad a las condiciones de las licenciasraatdas de las obras 0 usos y en que se
encuentran debidamente terminados y aptos segumoladiciones urbanisticas de su

destino especifico. Esta licencia en el caso décedi destinados a viviendas sera el

documento llamado “Licencia de ocupacion o utiliaat

- Estén sujetas a licencia de ocupacion:

- La primera utilizacion de las edificaciones frai® las obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, y la de aquellos localssiltantes de obra en los edificios en
gue sea necesario por haberse producido cambiascenfiguracion de los locales,
alteracion en los usos a que se destinan, o madifices urbanisticas de dichos
usos.

- La puesta en uso de las instalaciones y la apedt establecimientos industriales y
mercantiles.

- La nueva utilizacion de aquellos edificios o lesaque hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

- En los supuestos contemplados en el apartado “pairaera utilizacion” del parrafo
anterior, la concesién de las licencias de ocupadéquiere la acreditacién o
cumplimentacién de los siguientes requisitos, sel@n caracteristicas de las obras,
instalaciones o actividades en que se trate:

- Certificacion final de obras cuando la naturalde la actuacion hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

- Cédula de habitabilidad u otro instrumento @zifos que proceda en razén del uso
residencial.

- Licencias o permisos de apertura o supervis@hasd instalaciones a cargo de otras
Administraciones publicas competentes por razdmsteo actividad de que se trate.

- Otras autorizaciones administrativas sectoriabpge procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativasegimenes de proteccién
aplicables a los edificios o actividades, cuandaomstasen previamente.

- Documentacion de las compafiias suministradoras agea y electricidad,
acreditativa de la conformidad de las acometidasigs respectivas.

- Terminacion y recepcién provisional de las oltasurbanizacién que se hubiesen
acometido simultdneamente con la edificacion.

N. de C.G. 48



NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CIRUER

- Liquidacion y abono de las tasas municipaledipencia.

La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuri&arto por los promotores o propietarios y
el plazo para concesién o denegacién sera de)ung4, salvo reparos subsanables, siendo
esta fecha la sefialada para la devolucién de madia aval bancario con las condiciones
sefialadas de la licencia.

Queda prohibida al promotor la entrega de lagerdas a sus adquirientes, en tanto no
obtengan la licencia de primera ocupacion.

La puesta en uso de un edificio o la aperturairte instalacién carente de la licencia de
ocupacion cuando fuese preceptiva, constituyedoida urbanistica que sera grave si el uso
resultare ilegal o concurriesen otras circunstanqize impidieren la ulterior legalizacién;
ello sin perjuicio, en su caso, de las érdenesjeeueién o suspension precisas para el
restablecimiento de la ordenacién urbanistica,uidal la clatsula de la instalacién o
edificio afectados.
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CAPITULO 3.- ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE (BRAS Y
OTROS USOS

ARTICULO 36.- OBJETOS Y EFECTOS

- Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspensioftlyuntamiento ejerce su competencia en
orden a imponer o restablecer la ordenacion urbeaimfringida, a exigir el cumplimiento
de los deberes de conservacion en materias deidadusalubridad y ornato de los edificios,
instalaciones, terrenos, urbanizaciones de ini@gparticular y carteles, y a asegurar, en su
caso, la eficacia de las decisiones que adopteesician al interés pablico urbanistico y al
cumplimiento de las disposiciones generales vigente

- El incumplimiento de las érdenes de ejecucitugpension, ademas de la responsabilidad
disciplinaria que proceda por infraccidbn urbangticdara lugar a la ejecucion
administrativa subsidiaria, que sera con cargsaldigados en cuanto no exceda del limite
de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hackogurisdiccién penal cuando el
incumplimiento pudiera ser constitutivo de delittatia.

- El incumplimiento de las ordenes de suspengi@n obras implicara por parte del
Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesquagaranticen la total interrupcion de la
actividad, a cuyos efectos podra ordenar la retirdel los materiales preparados para ser
utilizados en la obra y la maquinaria afecta a ismm, proceder por si a su retirada en caso
de no hacerlo el interesado o precintarla e impeefimitivamente los usos a los que diera
lugar.

- Seran motivo de anulacion de autorizacioneseméi@s:

Cualquier incumplimiento de las condiciones f§adquedando el promotor obligado
a rectificar las actuaciones y obras, aunque exgamoliciones o modificaciones de
documentos o compromisos adquiridos con terceroes ggastarse a lo establecido, en cuyo
momento podra ser renovado el Acuerdo o licenciadrdh aplicarse las sanciones
correspondientes por infracciones urbanisticas.

Anélogos efectos se produciran cuando las actuesio obras se hayan efectuado
clandestinamente sin obtener la aprobacion mundicalamente cuando las actividades
desarrolladas, a juicio de los Servicios Municipaleo contravengan ni a sus Ordenanzas o
Normas, podra concederse al promotor un plazo lsatagalizacion de aquellas con los
trAmites normales previo el abono de dafios y péogiisi los hubiere y de la sancion
correspondiente a la infraccion urbanistica quegata en su caso.

Las autorizaciones o licencias de que no se hsmauwrante seis meses consecutivos,
ya sea por no darse comienzo o por interrupciéadagan automaticamente anuladas vy sin
efecto aun cuando se satisfagan sin interrupciénalditrios por vallado, cuando sean
obligatorios.
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CAPITULO 4.- DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE
LOS INMUEBLES

ARTICULO 37.- DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DEOS BIENES
INMUEBLES

Obligaciones de conservacion

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaeso terrenos, carteles e instalaciones
deberan conservarlas en buen estado de segurédialdridad y ornato publico.

Deberes de conservacion

- Se consideran contenidas en el deber de cawénvregulado por el articulo 21 del Tex.
Ref. L.S.:

- Los trabajos y obras que tengan por objetomaintenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, cartelegn®alaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias danoa su seguridad, salubridad, y
ornato publico. En tales trabajos y obras se ir@tuen todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de logicses y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los comptes de tales elementos o
instalaciones.

- Las obras que, sin exceder en su coste daaijm del cincuenta por ciento (50%) del
valor actual del inmueble determinado con arredglpracedimiento establecido en el
articulo 41 de estas Normas, repongan las conginex e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridgohrando o consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidadvansal mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, e igualmente aqueliastengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de seguridddbsdad y ornato definidas en las
presentes Normas.

- A efectos de las obligaciones reguladas en 8stxion, las urbanizaciones de propiedad
municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contraotente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacion se equipararan aldasimaciones particulares.

- En tanto la urbanizacion no sea recibida piomamente por el Ayuntamiento, su

conservacion, mantenimiento y puesta en perfecmidnamiento de las instalaciones y
servicios urbanisticos seré de cuenta y con catgeatidad promotora de aquella.

Condiciones minimas de seguridad, salubridad ytorna

- Alos efectos previstos en este articulo sengle&n como condiciones minimas:

a) En urbanizaciones:
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El propietario de cada parcela es responsablendatenimiento de las acometidas de
redes de servicio en correcto estado de funciomamie

b) En construcciones:

Condiciones de seguridad: Las edificaciones @debmantenerse en sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua, contar cdecpir@n de su estructura frente a la
accion del fuego y mantener en buen estado loseel@® de proteccion contra caidas.
Los elementos de su estructura deberan consendesenodo que garanticen el
cumplimiento de su mision resistente, defendiérelale los efectos de la corrosion y
agentes agresores, asi como de las filtracioneppaeéan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse los materiales de revestimiel®ofachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo eel@®pas y a los bienes.

Condiciones de salubridad: Debera mantenerbeies estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventitaadiluminacion de modo que se
garantice su aptitud para el uso a que estén ddssny su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como sus espacioes$ibron un grado de limpieza que
impida la presencia de parasitos y animales qudgwuser causa de infraccién o peligro
para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elemeatgagduccion y control de emisiones
de humos y particulas.

- Las condiciones sefialadas en el apartado antseidn de aplicacién a los carteles e
instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

Colaboracion municipal.

Si el coste de ejecucién de las obras a que sraadl apartado b) anterior rebasara los
limites establecidos en el mismo y existieren ragode utilidad publica o interés social que
aconsejaran la conservacion del inmueble, la Adstragion podra sufragar el exceso de coste de
la reparacion en los términos que establezca isld®@pn aplicable.

Ordenes de ejecucion para la conservacion

- Aun cuando no se deriven de las presentes Nonnhde ninguno de sus instrumentos de
desarrollo, el Ayuntamiento y, en su caso, la atstrarcion de la Comunidad, por motivos de
interés estético o turistico podra ordenar lawgi®n de obras de conservacion y reforma en
los casos siguientes:

- Fachadas visibles desde la via publica ya seaporal estado de conservacion, por
haberse transformado en espacio libre el uso geadio colindante o por quedar la
edificacion por encima de la altura maxima y resuthedianerias al descubierto.
En este supuesto podra imponerse la apertura deo$ubalcones, miradores o
cualquier otro elemento propio de una fachada csltenaso, la decoracion de la
misma. Podran imponerse asimismo las necesariasdaseghara el adecuado
adecentamiento, ornato e higiene.

- Jardines o espacios libres particulares, povisdiles desde la via publica.
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Las obras se ejecutaran a costa de los propietsi estuvieran contenidas en el limite del
deber de conservacion que les corresponde o supusiancremento del valor del inmueble
y hasta donde éste alcance, y se complementagsusstuiran econémicamente y con cargo
a fondos del Ayuntamiento y, en su caso, la Admiaisdn Autonémica, cuando lo rebasaren
y redunden en la obtencién de mejoras de intendésrgke

Contribucion de los inquilinos al deber de conseiua

Cuanto se establece en la presente Seccion, tespedos deberes de los propietarios, se

entiende sin perjuicio de las obligaciones y deveajue para los arrendatarios de los inmuebles se
derivan de la legislacion locaticia.

ARTICULO 38.- CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMORI CATALOGADO

Declaracion de utilidad publica

La catalogacién como bienes inmuebles de istexdtural de un edificio o elemento,
exceptua al mismo del régimen comin de declaratgbestado ruinoso, en los términos que
se expresan en el Capitulo 5 siguiente.

La catalogacién de un edificio implica la ptaibion de instalacién en el mismo de toda clase
de elementos superpuestos y ajenos a la edificac@mo anuncios, carteles, banderines,
cables, postes 0 marquesinas, salvo en los supumstarizados por el planeamiento especial
de proteccion.

Los elementos a que hace referencia el numeteriar existentes sobre inmuebles
catalogados, deberan suprimirse, demolerse onsien el plazo maximo de un (1) afio, a
contar desde la fecha de inclusion en el catalega édificacion correspondiente, o desde la
definitiva aprobacién de las Normas, con excepdéraquellos que estuvieren autorizados
mediante Ordenanza.

A efectos de los deberes generales de cons@nvaaue hace referencia la Seccion primera
del presente Capitulo, la catalogacion de unacedifdn implica, para sus propietarios, la
obligacién de realizar las obras requeridas pomplasentes Normas o por el planeamiento
especial de proteccion, para su adecuaciéon a ladicones estéticas y ambientales, sin
perjuicio de su derecho a beneficiarse de las ayudabvenciones, exenciones o
bonificaciones establecidas por la legislacionvige que en lo sucesivo se apruebe.

ARTICULO 39.- CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACIONEMPORAL DE

SOLARES

Contenido del deber de conservacion

Todo propietario de un solar debera mantenerlagmcondiciones de seguridad y salubridad
siguientes:
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Vallado: Todo solar deberéa estar cerrado amgdiuna valla de las determinadas en las
presentes Normas o sefialada conforme a esteaptaria administracion local.

Tratamiento de las superficies: Se protegerd@iiminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

Limpieza y salubridad: El solar debera epemmanentemente limpio. Sin ningun resto
organico o mineral que pueda alimentar o albergamaes o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades, o producir malosslor

CAPITULO 5.- ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 40.- DECLARACION DE RUINA

Procedencia de la declaracion

Procedera la declaracion del estado ruinoso dedifisaciones en los supuestos del niumero
2 del articulo 247 del Tex. Ref. L.S.

Darios no reparables

- Incurren en la consideracion de dafios no rbpesaécnicamente por los medios normales,
aquéllos cuya reparacion implique la construcciénetementos estructurales de extension
superior a un tercio de la totalidad de los misni®endiendo por elementos estructurales
aquellas partes de la edificacion a las que eltkestructural atribuye una misién portante y
resistente reconocida.

- La determinacién de la extensién a que sereefgd apartado anterior se llevard a cabo
mediante:

a)

b)

c)

El inventario pormenorizado de los elemengéssructurales de la edificacion con
expresion de su cuantia en las unidades métridatibkes y de la proporcion de cada
uno en relacion con el total expresado de formaqudual.

La proporcién de cada uno de los elementas dgba ser reconstruido, expresada,
igualmente, en forma porcentual.

Se precisara la extensién de los dafiosaaemediante la suma de los productos de los
porcentajes de cada elemento a reconstruir a queefi@e el apartado b) y los
porcentajes del elemento de la totalidad de lasigsrales a que se refiere el apartado
a).

ARTICULO 41.- OBRAS DE REPARACION
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Definicion:

- Son obras de reparacion las que reponen eiciedé sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, y en especial las querigoe objeto consolidar, asegurar o sustituir
los elementos dafiados en aquél que afecten aahilidstd o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones bésicas de uso.

- El coste de ejecucion de la reparacion se detarmd@imediante la redaccion de un Proyecto
Basico de Reparacion que contenga al menos:

- Memoria descriptiva detallada de las condie® preexistentes a reponer, de los
elementos dafiados y de las soluciones técnicasaatdsppara la reparacion, justificando
la idoneidad de las mismas.

- Reproduccién fidedigna de la documentacidficp y escrita del Proyecto original si
existiere.

- Documentacién grafica suficiente detalladalaledificacion en su estado actual, con
sefialamiento de las partes dafiadas y de las sodscamloptadas para su reparacion.

- Presupuesto pormenorizado del coste de cadada las obras de reparacion, segun
partidas técnicamente diferenciales y a precioros de mercado.

- La valoracién de los edificios e instalaciones determinard calculando el valor de
reposicion, valor real depreciado por vejez y Waeede obtenerse aplicando a la superficie
total construida el precio medio del metro cuadradpmie resultaria si tuviese que construirse
actualmente en base a los mddulos de venta deviasdas de Proteccion Oficial, y a este
valor aplicarle unos indices correctores depreg@iprecogidos en el cuadro siguiente.

Para la determinacion del precio medio se tendraouenta las caracteristicas constructivas
del inmueble, calidad de los materiales empleaetas, recomendandose el uso del médulo y
las formulas CT-7 del C.O.A.R.

La depreciacion de estimara a través de la tablpodcentajes para diversas categorias de
construcciones, durante periodos determinadoseridni en cuenta el hecho de que el
edificio, en el limite de su existencia, tiene tddaun valor del 25% de su coste de
construccion, y estima la depreciacion para unigditonservado en condiciones normales
de explotacion.

El coeficiente de depreciacion de los afios intdrosese aprecia por interpolacion de los
sefialados.

No se desvalorizaran los edificios bajo ningunmauristancia en mas del 75% de su costo
actual de reposicién, no se toma en cuenta pailaahida en desuso.
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TABLA DE DEPRECIACION

EDAD EN ANOS | EDIFICIOS CON| EDIFICIOS DE | EDIFICIOS DE | EDIFICIOS DE EDAD EN
ESQUELETO DE| LADRILLOU | CONSTRUCCION| HORMIGON ANOS
MADERA OTRO SOLIDA ARMADO O CON
MATERIAL CON ARMAZON DE
ESQUELETO HIERRO CON
CONSTRUCCION
SOLIDA
1 3 2'5 2 15 1
5 14’5 111 91 6'8 5
10 275 207 17 13 10
15 39 29'3 24’2 18’6 15
20 49'1 37 30'8 24 20
30 65 50 42’4 336 30
40 75 60'6 52'2 42'1 40
50 68'9 60'5 49'6 50
60 75 67'3 56’3 60
75 75 64’5 75
100 75 100

ARTICULO 42.- RELACION CON LA ORDENACION Y HABITABLIDAD

Con la ordenacion

La simple disconformidad con las Normas Subsid#ad sus instrumentos de desarrollo no
constituira circunstancia urbanistica que hagasajable la demolicion de un inmueble, salvo que
la demolicién haya sido establecida como deterndnade los citados instrumentos.
Con la habitabilidad

Las deficiencias referentes a instalaciones oicgesven materia de habitabilidad de las

viviendas no seran tenidas en cuenta a efectosaddetlaracion en estado ruinoso de la
edificacion, por carecer de relacién con dichodssta
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CAPITULO 6.- FOMENTO DE LA EDIFICACION

ARTICULO 43.- PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DBERES
URBANISTICOS

El propietario del Suelo Urbano y Apto para Urlzanidebera cumplir los deberes
urbanisticos y, consiguientemente, adquirir la®rdifites facultades de ese caracter en estos
plazos:

En Suelo Apto para Urbanizar:

- Para el cumplimiento de los deberes de cesidmistyibucion y urbanizacién del sector del
Suelo Apto para Urbanizar, sera el sefialado eredi@ de Planeamiento Propuesto (Cap.
lll de la Division Urbanistica del Territorio) ynesu defecto, no podra ser superior a ocho
afios, contados desde la vigencia de estas Normaatso afios a partir de la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

En Suelo Urbano:

- Cuando haya de redactarse un plan especiafatenginterior, el sefialado en éste, con los
limites establecidos en el parrafo anterior pasglanes parciales.

- Cuando no sea preciso el plan especial de refonterior tendrd vigencia indefinida o
hasta su anulacién por acuerdo de Pleno Municipal.

- Para la conversion de parcelas en solares gitsdlide la correspondiente licencia de
edificacion en suelo urbano, serd indefinida aipake la vigencia de estas Normas
Subsidiarias o hasta su revision o modificacion.

- Para la solicitud de la licencia de edificacidnl@s solares resultantes de un plan parcial o
plan especial de reforma interior, el sefialado leplan y, en su defecto, no podra ser
superior a ocho afios a partir de su aprobacion.

- Para la solicitud de la licencia de edificacidnaguéllos terrenos que a la entrada en vigor
de estas Normas Subsidiarias merezcan la aéndie solar, sera el sefialamiento en el
apartado anterior (conversién de parcelas en sojaselicitud de licencia de edificacién en
suelo urbano).

- Para el comienzo vy finalizacion de las obras dlficacion, los sefialados en el articulo 32
de esta normativa apartado de “caducidad y suspedsilicencias”.
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TITULO IV.- NORMAS GENERALES DE ESTETICA

ARTICULO 44.- DEFINICION

Se consideran condiciones de estética las quammen a la edificacion y demas actos de
incidencia urbana, con el proposito de obteneniefres resultados en la imagen urbana o en el
paisaje.

ARTICULO 45.- APLICACION

Las condiciones de estética son de aplicaciodastias actuaciones sujetas a licencia
municipal.

En las zonificaciones parciales de cada zona datdmé planeamiento se pormenorizan sus

condiciones particulares de estética siendo deamidin conforme a las definiciones aqui
contenidas y con caracter general las siguientes:

Salvaguarda de la estética urbana

- La defensa de la imagen urbana, el paisajealayuel fomento de su valoracién y mejora
corresponde al Ayuntamiento, tanto en lo que siereefa los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las areas no edifiea@aalquier actuacion que pudiera afectar
a la percepcion de aquéllos, deberé ajustarséealiemue, al respecto, mantenga.

A los anteriores efectos, se prohibira el empleo mlateriales que simulen técnicas
constructivas tradicionales, y los estilos de deqtiira popular ajenos a la Comarca.

- Las nuevas construcciones y las modificaciafedas existentes deberan responder en su
disefio y composiciéon a las caracteristicas dom@samtel ambiente en que hayan de
emplazarse. A tal fin se armonizaran sistemas déextas, cornisa, posicion de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, compasicibateriales, color y detalles
constructivos. A los fines de garantizar la delsidaptacion de las nuevas edificaciones a las
ya existentes y a su entorno, podra exigirse latagon de los andlisis del impacto sobre el
medio en que se localicen, con utilizacién de damtos graficos del conjunto de las calles o
plazas a que aqguéllas dieran frente y otros aspedessde los lugares que permitieran su
vista.

- Los Planes Parciales, Planes Especiales oiBstdd Detalle, demostraran, la consecucion de
unidades coherentes en el aspecto formal, med@nt®rrespondientes estudios del impacto.
Sobre la base de un andlisis del lugar en queesdifiduen sus limites visuales desde los
puntos de contemplacién mas frecuentes, las viltsde o hacia el sitio a conservar o crear,
las siluetas caracteristicas, asi como los elersémportantes en cuanto a rasgos del paraje,
puntos focales, arbolado y edificios existenteguseficara la solucion adoptada, que deberéa
contemplar al menos los siguientes aspectos:

- Creacion de una estructura espacial compr@rianto del sistema de espacios abiertos

(&reas verdes, grandes vias) como del de los espamirados (plazas, calles, itinerarios
del peatdn).
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- Establecimiento de criterios para la disposig/ orientacion de los edificios en lo que
respecta a su percepcion visual desde las viangteales, los accesos a los puntos méas
frecuentes e importantes de contemplacion.

- Establecimiento de criterios selectivos oraliéivos para el empleo arménico de los
materiales de urbanizacion, de edificacién y dedaamiento, asi como de las
coloraciones permitidas para los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que gir lla solucién adoptada debera plasmarse
graficamente en diagramas y planos esquematicds estructura formal propuesta, en planta o
alzado a escala entre 1/500 y 1/1.000, asi comexplicaciones 0 comentarios escritos que
permitan orientar el caracter del futuro desarrollo

Fachadas y medianeras

- Cuando la edificacion objeto de la obra afemtéa fachada y se encuentre contigua o
flanqueada por edificaciones objeto de proteccidividualizada, se adecuard la
composicion de la nueva fachada a las preexistert@sonizando las lineas fijas de
referencia de la composicién (cornisas, alerosostgs, vuelo, zécalos, recercados, etc.)
entre la nueva edificacion y las colindantes.

- En todo caso, las soluciones de ritmos y pmiporentre los huecos y macizos de la
composicion de las fachadas, deberan adecuaraeseidr de las caracteristicas tipolégicas
de la edificacion, del entorno, y especificas deeldificaciones catalogadas, si su presencia y
proximidad lo impusiese.

- Las fachadas laterales y posteriores que hamiele quedar vistas por encima de otras
edificaciones o lindantes a espacios libres desqteacelas deberan recibir tratamiento de
fachada.

- No se permitirdn medianerias lindantes a suelaorbanizable. Las edificaciones colindantes
a este suelo, si no pueden presentar fachadalaeb&ran retranquearse y tratar como fachada
el paramento resultante.

- En general y preservando las determinacionegplares de cada zona, se sefiala:

- Todas las fachadas y cerramientos que hagajuddar vistos desde el exterior o patio
de manzana deberan terminarse exteriormente carcagvenfoscados o enlucidos,
pintados, permitiéndose Unicamente como materigtovila piedra natural en
mamposteria, silleria o sillarejo y los aplacadepi@dra natural. El ladrillo cara vista y
composiciones de aplacados ceramicos en las condiique se establecen en los
apartados sectoriales de la zonificacion urbamistic

- Los revocos enfoscados y enlucidos deberdmiag@ds con colores claros, ocres, tierras,
y en general, los tradicionales de la calle o elidante del entorno del edificio.

- Se prohibe la imitacion de la piedra, asi c@wlorear las juntas de la fabrica de piedra.

- En su caso la piedra natural a utilizar délser la propia o usual en el lugar.
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Tratamiento de las plantas bajas

En las obras de los edificios que afecten a lataldaja, ésta deberd armonizar con
tratamiento en continuidad del resto de la fachada.

En los proyectos de edificacion que incluyan lega&n planta baja, deberé figurar en los

alzados el tratamiento y composicién exterior deniismos, ejecutandose los elementos primarios
de su fachada simultdneamente al conjunto de k& obr

Modificacién de fachadas

- En edificios en que proceda la modificaciériatecaracteristicas de una fachada existente, lo
serd de acuerdo con un proyecto adecuado que igaramt resultado homogéneo del
conjunto arquitectonico y su relacién con los atdintes, respetando los materiales originales
salvo que su adquisicion no sea posible, en cugo sa admitira el revoco enfoscado o
enlucido.

- Se podra autorizar el cerramiento de balcondsriazas existentes de acuerdo con las
determinaciones de un proyecto del conjunto dadhdda que debera presentar la comunidad
o el propietario del edificio.

- En edificios en que se hubieran realizado csiemtos anarquicos de terrazas, el
Ayuntamiento podra requerir para la adecuacidnadentismas a una solucion de disefio
unitario.

- En edificios existentes, no cabra autorizarinstalacion de capialzados exteriores para
persianas enrollables o toldos, salvo que existeerdo del conjunto de propietarios del
inmueble, para colocar idéntica solucién en loschaey previa aceptacion por los servicios
municipales.

Cubiertas, cornisas y aleros

Salvo otras disposiciones de norma especificada zona, se cumplira:

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su tatilicbn una pendiente maxima del 50%.
Los aleros deberan resolverse de la manera tradicioon borde de alero del mismo material y en
el mismo plano que el faldén de cubierta a queesponda. Quedan prohibidos los petos y la
elevacion del borde de alero sobre la altura méxienmitida.

En edificaciones de uso agrario e industrial sdratilizar el fibrocemento siempre que el
radio de la onda, el color y textura sean igualssrejantes a los de la teja ceramica.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben ldsriakes plasticos traslicidos en una superficie
superior a 1/10 de la superficie total de cubierta.

Marguesinas

Se prohibe la construccién de marquesinas deteairffio en el ambito de estas Normas.
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Portadas y escaparates

La alineacion exterior no podré rebasarse en glbafa con salientes superiores a diez (10)
centimetros, con ninguna clase de decoracion dedates comerciales, portales o cualquier otro
elemento. En aceras de anchura menor que setasiteq (75) centimetros, no sera permitido
saliente alguno.

Toldos, carteles y elementos de sefializacién

Los toldos mdviles estaran situados, en todospsagos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera deeatussi veinticinco (225) centimetros. Su saliente,
respecto a la alineacion exterior, no podra seersoipa la anchura de la acera menos sesenta (60)
centimetros, sin sobrepasar los dos (2) metrasspgetando en todo caso el arbolado existente.

La instalacion de carteles y artefactos publim&rcon excepcion de los elementos de
sefializacion de zonas publicas e informaciéon unta@on oficiales, estara sujeta al requisito de
obtencion de licencia urbanistica, previa presédiiade un informe justificativo de la falta de
incidencia visual negativa sobre el paisaje, logaumeentos o la edificacién tradicional.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre eleogenaturales.

Vallados

- Tanto los solares como los terrenos que el faraiento disponga, deberan cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la alineatidal, de altura comprendida entre dos
(2) y tres (3) metros, fabricadas con materiales garanticen su estabilidad, conservacion y
decoro.

- Las parcelas podran cerrarse con vallas a@uss cincuenta (250) centimetros de altura con
texturas y acabados en armonia con el entorncaddi

- En zonas de edificacion aislada el cerramiemopdrcelas a vias o espacios publicos se
resolvera:

- Con elementos ciegos de ochenta (80) centimée altura méaxima, completados, en su
caso, mediante protecciones diafanas estéticanmmstedes con el lugar, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altéranma de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

- Por medio de cerramientos de estética aamdeel lugar, que no formen frentes opacos
continuos de longitud superior a veinte (20) metrosrebasen una altura de dos (2)
metros.

Se exceptlan aquellos edificios aislados queazin de su destino, requieran especiales

medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramemntajustard a las necesidades del
edificio.
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El cerramiento debera adecuarse en cualquier aaks caracteristicas tipolégicas,
constructivas y estéticas de su entorno.

En el caso de que el cierre de la finca limite @hpo visual, como por ejemplo en
carreteras en ladera, y en todas las vias queremggotencial de vista de interés
paisajistico, los cerramientos se retranquearareducirdn su altura hasta que no
obstaculicen dicho campo visual.

En ningln caso se permitira el remate de cea@ims con elementos que puedan causar
lesiones a personas y animales.

En suelo no urbanizable sélo se permiten céeros de fincas con alambre de espino o
malla de 1 metro de altura maximo, salvo en el sgfausefialado de la proteccién visual o de
adecuacion con el entorno.

Proteccion del arbolado

El arbolado existente en el espacio publicogae no haya sido calificado como zona verde
0 espacio de recreo y expansion, debera ser pdotggconservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de fuerzaomagponderable, se procurarda que
afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via publica deber repuesta de forma inmediata.

En las franjas de retranqueo obligatorio lirtdancon vias publicas, sera preceptiva la
plantacion de especies vegetales, preferentemdrigeas, independientemente del uso a que
se destine la edificacion, a menos que la totalid@ldretranqueo quede absorbida por el
trazado de los espacios para la circulacién rogiataesos al edificio.

Los espacios ajardinados privados que surjala®parcelas deberan recibir tratamiento de
jardineria, al menos en un 50% de su superficie.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejerapbéireo, publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente, sefialandaitiacion en los planos topograficos de
estado actual que se aporten. En estos casos,igiea ex garantizara que, durante el
transcurso de las obras, se dote a los troncoa baataltura minima de ciento ochenta (180)
centimetros, de un adecuado recubrimiento rigigoinpida su lesion o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existentdas vias publicas, cuando por deterioro y
otras causas desaparezcan los ejemplares existeetébligatoria a cargo del responsable
de la pérdida sin perjuicio de las sanciones apyuiere dar origen. La sustitucion se hara
por especies iguales y del mismo porte que laspdesaidas, o empleando la especie
dominante en la hilera o agrupacion del arbolado.
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TITULO V.- NORMAS GENERALES DE CALIDAD E HIGIENE DE
LA EDIFICACION

ARTICULO 46.- DEFINICION

Las condiciones de calidad e higiene de la edificason aquéllas que se establecen para
garantizar el buen hacer constructivo y la salaorién la utilizacion de los locales por las
personas.

ARTICULO 47.- APLICACION

Las condiciones de calidad e higiene son de ajfinaa las obras de nueva planta,
reedificacion, reforma y edificacion.

Seran también de aplicacién en el resto de imer@aes constructivas, en funcion del
alcance sefalado en el articulo 16 de estas Normas.

Las presentes Normas remiten el sefialamiento sdedadiciones de calidad e higiene al
cumplimiento de las condiciones especificas de @@ sefialada en este Documento y de
cuantos Reglamentos, Normas Basicas de Calidad Helificacion Sectoriales, estén vigentes o
puedan estarlo en un futuro.
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TITULO VI.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.- DEFINICIONES BASICAS, TIPOS EDIFICATOR IOS Y
PARAMETROS URBANISTICOS.

ARTICULO 48.- DEFINICIONES BASICAS

Definiciones de parametros urbanisticos y edificato

Se denominan parametros urbanisticos a laahlas que materializan el aprovechamiento
otorgado por el planeamiento.

Se denominan parametros edificatorios a laisias que definen fisicamente el volumen de
una edificacién y su relacién con la parcela egui@ se localiza.

Los pardmetros pueden ser definidos por lasmidsr mediante el disefio grafico de la
edificacion o la ordenanza escrita.

Definicion de parcela y edificacion

A los efectos de estas Normas se entiendepaaela la superficie de terreno deslindada
como unidad fisica predial y registrada.

Se denominaedificacion toda construccion destinada al desarrollo de Isideacia,
equipamiento, prestacion de servicio, industrignes agropecuarios, que dispone de una
estructura funcional y fisica, individualizada ppia, y cuenta con un acceso unitario.

- Edificio principal : tiene entidad para cumplir la funcion a que sstida, tanto desde el
punto de vista funcional y estructural como jurddic

- Edificio complementario: depende de otro principal y no tiene individuatidpara
cumplir por si sélo la funcién a que se destina.

Toda edificacion principal, o conjunto de ethitiones principal y complementaria, estara
indisolublemente vinculada a una o varias parceliasynstancia que quedara debidamente
registrada con el sefialamiento de la edificabilidaatras condiciones urbanisticas bajo las
que se hubiera edificado.

ARTICULO 49.- TIPOS EDIFICATORIOS BASICOS

Clasificacion tipoldgica

La normativa de zonas emplea las siguienteésidefnes de tipologias edificatorias basicas:

- Edificacion aislada la que se sitda en el interior de una parcetagge ninguno de sus
planos de fachada tenga contacto con las propiedadiedantes.

N. de C.G. 64



NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE CIRUER

Edificacion entre medianeras la que estando construida en una Unica pardelze t
lineas de edificacién coincidentes, al menos, oerihderos laterales.
Presenta las modalidadescgerada, abierta y en hilera(uso de vivienda familiar).

- Edificacion pareada tipologia edificatoria en que las construcciormsnplen la
condicion de medianeras en un unico lindero coma, de edificacion aislada en los
restantes.

- Edificacion cerrada con patios interiores y asignacion de alineaanerior o fondo de
edificacion.

- Edificacion prohibida o restringida.
- Corresponde a las Normas Especificas de cada, ztesarrollar la anterior clasificacion

tipolégica basica en funcion del uso principal ddaedificacion.

ARTICULO 50.- SISTEMAS DE ORDENACION

Definicion

- Se define el sistema de ordenacion como eluotmjde reglas que determinan un modo
diferencial de ordenar y ocupar el espacio, unedoidentificable del recinto urbano y una
situacion morfolégica especifica.

Clasificacion

- Los distintos modos de ocupacién del espacieden abstraerse en tres sistemas de
ordenacion basica, cada uno de los cuales tradwacdistinta forma urbana:

- Alineacion a vial
- Edificacion aislada
- Volumetria especifica

- El sistema de ordenacién palineacion a vial determina la configuracién de una
imagen tradicional de calle. Se caracteriza patidposicion de fachadas formando
linea continua marcando la alineacién de la calle.

- El sistema de ordenacion pedificacion aislada corresponde a la morfologia
urbana en que la situacion dominante es la existelecespacios libres exteriores a
la construccién, sean publicos o privados y corefetidencia de su tratamiento.
Las fachadas de los edificios no se sitdan ni stzbedineacion de calle, ni sobre
otros linderos de parcela, aunque eventualmenteélapdarse esta situaciéon. La
ordenacion se realiza a través de las relaciortes knedificacion y la parcela que
la soporta, y entre cada edificio y los de su emtor

- El sistema de ordenacion paslumetria especificacorresponde a las situaciones
morfolégicas en que los conceptos formales piengertagonismo, en términos
relativos, ordenandose la edificacion fundamentatmebasada en criterios
funcionales derivados de sus necesidades promasoridenaciones de este tipo, ain
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cuando puedan compartir con los sistemas precedalgena connotacion formal,
se caracterizan porque la edificacion se orgamizalacion a su parcela.

- En los tres sistemas de ordenacion la formaigaede las edificaciones puede definirse de
una de las dos maneras siguientes:

- Configuracion univoca cuando viene determinada graficamente por el
planeamiento.

- Configuracion flexible: cuando se confia al proyecto de edificacion mediael

desarrollo de los parametros urbanisticos y eddig@s aplicables a la parcela
(ordenanza escrita).

ARTICULO 51.- PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie edificable total

Es el valor que sefiala el planeamiento para linatauperficie total que puede construirse
en un ambito o, en su caso, en una parcela.

Superficie edificada total

Es la suma de las superficies realmente consguldacada una de las plantas sobre rasante
gue componen el edificio.

La superficie edificada total de un edificio senpoitara aplicando los criterios de medicion
establecidos en el Régimen de Viviendas de Prate@ficial.

Se excluira del computo anterior:

- Los soportales y plantas bajas didfanas attis de uso publico.

- La superficie de planta bajocubiertas o entramrtas si carece de posibilidades de uso o esta
destinada a instalaciones comunitarias del edifictcasteros vinculados a las viviendas sin
comunicacion directa al uso caracteristico.

En caso contrario, se computara a partir de unaaalibre de 2’10 metros aun cuando en el
proyecto de obras no figure ningun tipo de accesquélla.

Aprovechamientos urbanisticos lucrativos del Sukltano y Apto para Urbanizar

- Genéricamente, el aprovechamiento urbanisticeativo es la relacion entre la superficie
total edificable, expresada siempre en metros agadr construidos, del uso y tipologia
edificatoria caracteristicos y la superficie de geoyeccion horizontal del terreno de
referencia, como materializacién del contenidod#eecho de propiedad.

- Los distintos tipos de aprovechamiento, susniébnes y formas de cémputo serén los
descritos en la seccion 42, art. 26 al 32 y Capartl 94 al 100 del Tex. Ref. de la L.S.,
remitiéndose al aprovechamiento medio o su refeagnonforme a la L.S./76 en os articulos
sustitutorios a los derogados por el Tribunal dargbnal.
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Coeficiente de edificabilidad

- En las zonas residenciales, se sefiala la deheididencial que es la relacién entre el nimero
de viviendas construibles en un ambito y la supierfiotal del mismo, incluyendo tanto las
parcelas edificables como los Sistemas Locales.

- El anterior pardmetro puede ser sustituido mptementado por alguno de los siguientes, en
funcién del sistema de ordenacion y tipo edifidatadoptados:

- Superficie minima de parcela por viviendadiaste la cual se obtiene el nimero de
viviendas susceptibles de construirse en un terrantravés de la relacion entre la
superficie total de la parcela y aquélla.

- Médulo de vivienda tipo: mediante la cual getiene, igualmente, el nimero de
viviendas susceptibles de construirse en una areekravés de la relacion entre la
superficie edificable total residencial y aquél.

En este caso, podra sustituirse la superficie ribdii al uso de vivienda por cualquiera

de los compatibles autorizados, a condicién de idisimel nimero de viviendas en la
cuantia resultante de dividir la superficie sugtdyor el médulo de vivienda tipo.

PARAMETROS EDIFICATORIOS

ARTICULO 52.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELEDIFICABLE

Linderos
- Linderos son las lineas perimetrales que delimitan unagperc

- Eslindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espéibi@ publico al que da
frente; es lindero posterior (o testero) el opuasfoontal, y linderos laterales los restantes.

- Cuando se trate de parcelas con mas de undimtecontacto con via o espacio libre publico
tendra consideracion de lindero frontal todos ellos

Dimensiones maxima y minima de linderos

Son las establecidas por estas Normas, o porlémep que las desarrollen, para uno o
varios linderos de parcela.

No podran formularse divisiones o agregacionespedecelas que generen lotes que
incumplan tales parametros.

Parcela minima edificable.

Es la establecida por estas Normas o por los flane las desarrollen para cualquier tipo
de suelo, de tal modo que las parcelas de sugerfienor no podran ser edificadas.
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Parcela maxima y minima a efectos de parcelaciones

- Es la establecida por estas Normas o por lesieBl que las desarrollen, e indican las
superficies maxima y minima que debe poseer todaanparcela surgida con posterioridad a
la aprobacion definitiva de estas Normas Subsagari

- Toda parcela que cumpla estos dos parametasgedificable.

Relacién entre edificacion y parcela

La segregacién de fincas en que existiera ediibadebera hacerse con indicacion de la
superficie edificable consumida por las construresoexistentes. Si la totalidad de la superficie
edificable estuviera agotada, solamente serd gokibtegregacion cuando la parte segregada se
destine a espacio de dominio y uso publico.

ARTICULO 53.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA POSION DEL EDIFICIO
EN LA PARCELA

Definiciones de las referencias planimétricas dmlaela

Sirven para determinar la posicion de la proyattidrizontal del edificio. Se emplean en
las presentes Normas las siguientes:

Alineacion: es la linea sefalada por el planeamiento pasdleser el limite que separa los
suelos destinados a viales o espacios libres dpulsio, de las parcelas edificables. En las
parcelas ya edificadas, y en ausencia de otraidéfinde la alineacion, se considerara como
tal la linea del cerramiento de la parcela o dadhada del edificio, en su caso, coincide con
el lindero frontal.

Alineacion oficial es la linea de separacién de las fincas con fuecess libres de dominio y
uso publico establecida en los documentos de octenmenunicipal.

Alineacion real es la linea de la edificacion existente o limitéres el espacio publico y
privado.

Edificios colindantes son las construcciones ubicadas en las parcdjasentes.

Definicion de las referencias altimétricas deldro

Sirven para determinar la proyeccion vertical alehnque del edificio desde el terreno, asi
como para realizar la medicién de sus alturas. fr@sentes Normas emplean las siguientes
referencias:

Rasante oficial es la linea que sefiala el planeamiento, comd pmrgitudinal de las vias

publicas, tomado, salvo indicacién contraria, eejelde la via. En los viales ya ejecutados y
en ausencia de otra definicion de la rasante sademard como tal el perfil existente.
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Rasante real es la linea que sefiala el terreno en su estadal ac

Cota natural del terreno: es la altitud relativa de cada punto del terrantes de ejecutar la
obra urbanizadora.

Cota de nivelacion oficial es la altitud que sirve como cota0O de referencia para la
ejecucion de la urbanizacion o edificacion y metidie la altura.

Definicién de las referencias de la edificacion

En la regulacién de las Normas Subsidiarias sdeampas referencias de la edificacion que
a continuacién se enumeran:

Cerramiento o vallada cerca situada sobre los linderos que delimitapaneela.

Plano de fachadaplano o planos verticales que, por encima detter, separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su iatelodos los elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcién hecha de los sa®permitidos respecto de las alineaciones,
de los aleros y las cornisas.

Linea de edificacion interseccion de la fachada de la planta bajadiicio con el terreno.
Podra ser frontal, lateral o posterior, segunneldro al que dé frente.

Medianeria o fachada medianera lienzo de edificacién gue es comdn con una

construccion colindante, estad en Contacto con @liepara una parcela de la colindante,
coincidiendo con el lindero lateral.

Separacion de linderos

- Es la distancia, en cada punto del plano dea@&, entre ésta y el lindero de referencia mas
préximo, medida sobre una recta perpendicularea ést

- En aquellos casos en que las Normas establelis@mntos valores de la separacién entre la
edificacion y los linderos laterales y el posteriocuando por la irregular forma de la parcela
sea dificil diferenciar cudl es éste, se medirdnskparaciones de modo que redunden en la
mayor distancia de la construccion a las de suenty en la mejor funcionalidad y mayor
tamarfio del espacio libre de la parcela.

Retranqueo
- Es la anchura de la faja del terreno comprenditire la linea de edificacion y la alineacién.

Puede darse como valor fijo obligado o como valdmimmo. El retranqueo se medira en la
forma determinada para la separacion a linderos.
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- Las construcciones situadas por debajo deadorjde planta baja no podran ocupar en el
subsuelo los espacios correspondientes a retrasgueeparacion a linderos fijados por las
Normas.

Separacion entre edificios

Es la dimensién de la distancia que separa sumdas. Cuando se estableciese en las
normas de zona se habra de cumplir, tanto si éssaconstrucciones en la misma parcela, como
en parcelas adyacentes pero no cuando estén sepa@dvias u otros espacios publicos.

Fondo edificable

Sefiala, cuantitativa y/o graficamente, la posi@dria que debe situarse la fachada interior
de un edificio, mediante la expresion de la distamntre cada punto de ésta y la alineacion,
medida perperdicularmente a ésta.

Area de movimiento de la edificacion

Es el area sefialada graficamente en el plano ideaailones, dentro de la cual puede
situarse la edificacion como resultado de aplicamplarametros de posicion.

ARTICULO 54.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE OCUPACIONDE LA
PARCELA POR LA EDIFICACION

Superficie ocupable

- Se entiende pa@uperficie ocupablela superficie de la parcela edificable susceptitdeser
ocupada por la edificacion.

- Su cuantia puede sefalarse:
Como conjuncion de referencias de posicigpaigeiones a linderos y retranqueos.
Mediante la asignacion de un coeficiente dgpacion maximo, entendiéndose por tal la
relacion entre la superficie ocupable y la supirfite la parcela edificable.
El coeficiente de ocupacion se establece compamon maxima; si de la conjuncién de
este parametro con otros derivados de las condisiole posicion se concluyese una
ocupacion menor, sera este valor el que sea dmeidln.

Gréaficamente en los planos de ordenacion.

- Superficie ocupada por la edificacién es la pandida dentro del perimetro formado por la
proyeccion de los planos de fachada sobre un piaripontal.

Superficie libre de parcela
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Es el area en la que no se puede edificar, cormalita€o de aplicar la condiciéon de
ocupacion de la parcela.

ARTICULO 55.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE FORMA DEOS EDIFICIOS

Dimensiones maxima y minima de la edificacion

Son las dimensiones en planta definidas por eleplmiento, dentro de las cuales debe
inscribirse la edificacion que sobresalga del tesre

Cota de origen

- Se define en el planeamiento para servir dgearen la medicion de la altura, considerandose
como tal la cota de nivelacién del punto medio aldgacfachada en su encuentro con el terreno
definitivo o cota de nivelacién oficial.

- Cuando por las necesidades de la edificaciqmrdas caracteristicas del terreno en que se

asienta, deba escalonarse, la medicion de alteresatizara de forma independiente en cada
una de los cuerpos que la compongan.

Altura del edificio

- Es la altura del edificio en unidades métriceslidas desde la cota de origen hasta la cornisa,
el alero o la cumbrera, y en funcién de ellos sera:

Altura de cornisa: que es la que se mide hiasiaterseccion de la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta egtuando aticos y entrecubiertas- con
el plano de la fachada del edificio.

Altura total : que es la que se mide hasta la cumbrera madedléalificio.

Altura de alero: que es la que se mide hasta el punto inferioexteémo del alero.

- Computo de altura méaxima Es la sefialada por el planeamiento o por lasiciomeés de
zona como valor limite de la altura del edificio.

- Cuando se establezca la altura en dos uniddelesedicién, nimero de plantas y unidades
métricas, ambas habran de Respetarse a la vezroarimo admisibles.

Ndmero de plantas

Es el nimero de plantas, incluida la baja, poimeade la cota de origen y excluida la de
aprovechamiento de entrecubierta si su uso es eomepltario o auxiliar del caracteristico.
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Consideracién de la condicion de altura

En los casos en que se sefialare como condicidalta@ solamente la méxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanz&8itaembargo, el Ayuntamiento podré exigir la
edificacion hasta la altura maxima en los casoguEnse entienda que, de lo contrario, se esta
agrediendo la imagen urbana.

Construcciones por encima de la altura

- Por encima de la altura maxima de cornisa, godedmitirse con caracter general las
siguientes construcciones:

Las vertientes de la cubierta, que no podofnesalir respecto a un plano trazado desde
el borde superior del forjado de la Ultima plam&achadas y patios con una pendiente
méaxima del 50%.

Los remates de las cajas de escaleras y sat®t@scensores, que no podran sobrepasar
una altura total de trescientos cincuenta (350)iicertros sobre la altura de cornisa.

- No obstante, por encima de la altura maximal tquie se determine, no podra admitirse
construccion alguna, excepto las chimeneas de la€idth o de evacuaciéon de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, con lasrad que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas TecnolégicadadEdificacion, y en su defecto el
buen hacer constructivo contemplando en cualquesio,csu remate e integracion en el
acabado compositivo del edificio.

- Las Normas especificas de zona, podran modifisgparametros anteriormente transcritos.

Altura de piso

Se entiende poaltura de piso, la distancia en vertical entre las caras supesiale los
forjados de dos plantas consecutivas

Altura libre de piso

Es la distancia vertical entre la cara superidrpd@imento terminado de una planta, y la
cara inferior del forjado de techo de la misma falaa del falso techo si lo hubiere.

Salvo determinacion contraria en las normassteywzona, la altura libre minima en plantas
sobre rasante, para locales en que exista utiiagoérmanente por personas, sera de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

Planta de edificio

- Es toda superficie horizontal practicable yiettla, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad.

- Laregulacién de las Normas Subsidiarias camaitbs siguientes tipos de plantas en funcion
de su posicion en el edificio:
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Sétana se entiende por planta sétano aquélla en quedmés cincuenta por ciento
(50%) de la superficie edificada, tiene su techmanetro por debajo de la cota de
planta baja del edificio.

La altura libre no sera inferior a doscientomtieinco (225) centimetros.

Semis6tano es aquélla en la que mas de un cincuenta potocig®%) de la
superficie edificada tiene el plano de suelo iiea la cota de planta baja, y el plano
de techo, por encima de dicha cota.

La altura libre exigible ser4 en funcién de tamdiciones propias del uso, con
minimos absolutos de doscientos veinticinco (22BYimetros para la altura libre.

Los semis6tanos cuya cara inferior del forjaddetho se encuentre en cualquiera de
sus puntos a distancia mayor o igual a un metreeEjecto de la rasante de la acera o
terreno, se consideran a todos los efectos plantae rasante.

Baja: planta que en més de un cincuenta por ciento Y®&su superficie edificada
tiene el plano de suelo sobre la cota de origeediétio.

Pisa planta situada por encima del forjado de techtad#anta baja. El valor de la
altura libre de piso se determinara en funciérudely de las condiciones particulares
de la zona o clase de suelo.

Atico: Ultima planta de un edificio, cuando su supegfiedificada es inferior a la
normal de las restantes plantas, y sus fachadascsentran separadas del resto de
los planos de la fachada del edificio.

Bajocubierta o entrecubierta planta, eventualmente abuhardillada, situadaedatr

cara superior del forjado de la ultima planta, ycéaa inferior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada.

Salientes y entrantes en las fachadas

- Se entiende por salientes o vuelos todos amedimentos que sobresalen de la fachada del
edificio, tales como balcones, miradores, balcosadarrazas cubiertas, cuerpos volados
cerrados. Responden a las siguientes caractesisiioa aqui se definen en atencion a su
relacion compositiva en el apartado estético:

- Balcon
Se entiende por balcén el vano que arranca deggmlevimento de la pieza a la que sirve,
y que se prolonga hacia el exterior en un forjadmandeja de saliente, respecto a la
fachada no superior a 100 centimetros de anchucayg longitud no supere los 160
centimetros. El concepto de balcén es independigmtia solucion constructiva y de
disefio de sus elementos de proteccion.

- Balconada

Balconada es el balcon cuya longitud supera loscgé6fimetros.

- Terraza/ Solana
Se entiende por terrazas los espacios entransasiemtes no cerrados cuando en este
ultimo caso superen la anchura establecida en pastaalos anteriores. La terraza
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entrante se denomina galeria abierta o solana prafundidad contada a partir de la
linea de fachada no sera superior a su alturaumisachura.

- Mirador:
Se entiende por mirador el vano de longitud iofem doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento deza pila que sirve, y se prolonga hacia
el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandejsobresale de la fachada mas de cien
(100) centimetros.

- Vuelos cerradas
Cuerpos volados cerrados son los salientes éradacno pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de mateoialque estén cerrados.

Las normas particulares de las zona impondrsuparametros de ejecucion de este articulo.

Los cuerpos volados cerrados seran los definidasida zona correspondiente del suelo
urbano que correspondan.

En calles de anchura inferior a 6 metros se peobilalquier tipo de vuelo, excepto los
balcones si constituyen una invariante tipoldgiebeshitorno y los aleros, molduras y
cornisas. En este caso el vuelo maximo sera deriédfbs, excepto en los aleros.

El vuelo de aleros podra sobresalir un maximo'8@@é t. del maximo permitido en la
fachada.

Salientes permitidos respecto a la alineacion

Salvo otras limitaciones en las normasabla zona, los salientes permitidos respecto a la
alineacién cumplirdn las siguientes condiciones:

Los cuerpos volados y miradores acristaladuodréam un saliente maximo de 1/10 de la
anchura de la calle o de la distancia entre dosationes de edificacion oficial propuestas
con un méximo de 1'2 mts. y quedara separado, comino, de las medianeras la misma
longitud saliente sobre su alineaciéon. Su longihékima seréd 0'6 veces la longitud de la
fachada. El computo de ambas dimensiones se patri@uir en el pafio general de la
fachada a los efectos de plantearla con varia@orudlos en las diferentes plantas o vuelos
en continuidad de toda la fachada, con la siguismperficie total maxima:

(Y p—— , en donde
5

S = Superficie total construida en cuerpos volados
N = Numero de plantas excluida la baja

L = Longitud de fachada

D = Saliente méaximo autorizado
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La altura minima libre del plano inferior delelo sobre la rasante de la acera sera de
trescientos cincuenta (350) centimetros.
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CAPITULO 2.- REGIMEN GENERAL DE USOS

ARTICULO 56.- DETERMINACIONES GENERALES

Definicidon de uso urbanistico

Se denomina uso urbanistico del suelo la actividadnistica que se admite en un espacio
del territorio de acuerdo con las distintas zonaehitos establecidos en estas Normas.

Este concepto tiene un valor estrictamente urbeajgor lo que se establece a tenor de las
facultades que otorga al planeamiento el Tex. defa L.S.

Clasificacion de usos

Encuadre

La clasificacion de los usos urbanisticos supondidposicion y ordenacién por clases de las
actividades generales que se desarrollan en ébtary las cuales se desagregan, conformando
niveles y subniveles cuya utilizacién sera precisgin los requieran los objetivos de la
ordenacion urbanistica.

Clasificacion
La clasificacion a los efectos de las presentesnidsrSubsidiarias, sera la siguiente:

- Produccion de recursos primarios no energéticos
Agricolas
Ganaderos
Forestal

- Produccién industrial
Actividades extractivas
Industria
Artesania y oficios artisticos
Servicios de reparaciones

- Almacenes y comercio mayorista
Almacenes vinculados a explotaciones produstilarecursos primarios
e industriales.
Comercio mayorista
Almacén y comercio de productos de recuperacio

- Equipamento
Educacion
Cultural
Recreativo y espectaculos
Sanitario
Asistencial
Deporte
Religioso
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Administrativo
Proteccién y seguridad
Servicios urbanos
Cementerio

- Terciario
Oficinas
Comercio
Hospedaje
Recreativo

- Residencial
Vivienda familiar
Vivienda agrupada
Vivienda colectiva

- Areaslibres
Parque suburbano
Parque urbano
Jardines
Areas peatonales

- Comunicaciones y transportes
Viarias
Aparcamientos y garajes

- Infraestructuras basicas
Redes de instalaciones de servicios
Comunicacion social

- Agua
Lagunas y balsas naturales
Embalses y balsas artificiales
Rios y arroyos

- Otros usos

Elementos ornamentales

Cerramientos y vallados

Publicidad estatica

Elementos de sefializacion, mojones, hitos, etc.

ARTICULO 57.- AGRUPAMIENTO DE LOS USOS

Encuadre
Al margen de la clasificacién, los usos pueden agupados en conjuntos complementarios
definidos por caracteristicas comunes, fisicasidigas, que los identifican.

Clasificacion
Los diversos tipos de agrupamiento por sus cafatitas son:
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- Segun la necesidad de que los mismos precisemde construcciones o instalaciones
para su desarrollo:

- Usos constructivos
- Usos no constructivos

- Segun la titularidad del suelo:
- Uso de propiedad publica
- Uso de propiedad privada

- Segun la posibilidad de ubicacién en un dnédpacial:
- Usos caracteristicos
- Usos compatibles
- Usos complementarios
- Usos prohibidos

- Segun la relevancia de unos y otros cuandiesecon simultaneidad en un solo sector,
parcela o edificio:
- Uso principal
- Uso secundario
- Uso sirviente

Por su localizacion de los usos

A los efectos de su pormenorizacién en el espadsuelo urbano y apto para urbanizar, los usos
pueden localizarse en las siguientes situaciones:

Localizacion compartida en parcela o edificioicados en un ambito de uso
caracteristico idéntico al principal.

Localizacién compartida en parcela o edificin,um ambito de uso caracteristico
distinto al principal.

Localizacién exclusiva en parcela ubicada enawnmbito de uso caracteristico
idéntico al principal.

Localizacién exclusiva en parcela ubicada enammbito de uso caracteristico
distinto al principal.

ARTICULO 58.- USO DE PRODUCCION DE RECURSOS PRIMAKE NO
ENERGETICOS

Definicion:

Se denomina uso de produccion de recursos primaognergéticos, a las actividades de
produccién de materias primas -excluidos los resuenergéticos o mineros-, que debidamente
clasificadas se dispondran en condiciones de toatgsspgpara destinarlas al establecimiento de la
poblacién de los centros transformadores o manufas.

No se incluyen en este grupo ni las operacionesratesformacion (uso industrial) ni las de
almacenamiento.
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Clasificacion
A los efectos de su pormenorizacién conforme aldaiftccacion del art. 56, se distinguen las
siguientes clases:

Agricolas actividades encaminadas al cultivo y explotadéna tierra para la obtencion de
productos, bien sea de secano o regadio, cultixosrienentales o especiales, horticultura y
floricultura a la intemperie o bajo invernaderos.

Ganaderas actividades que se realizan con los animalesneineaas a criar y recriar bien
sea por el valor de su carne u otros productos.
Incluye los animales de caza y pesca (granjagétimas y piscifactorias).

Actividades bésicas de autoconsumo

Se entiende por autoconsumo la tenencia de Bsngue tiene por objeto la
utilizacion de la carne y productos obtenidos pe@ puramente familiar, siempre y
cuando no se superen el siguiente nimero maxinanideales:

4 cabezas de ganado porcino

2 cabezas de ganado vacuno o equino

5 cabezas de ganado ovino-caprino

10 conejos madres

20 aves.

Explotaciones ganaderas ligadas al uso del suelo

Se denominan asi las explotaciones ganaderas enales el ganado depende en mas
de un 50% para su alimentacion de la producciéarigde las explotaciones a la que
se vincula.

Se incluyen también en este apartado las cochicerasn nimero de cerdos adultos
no superior a 10, las granjas de menos de 50 al&s gonejeras de menos de 100
conejos. Se excluyen los usos piscicolas.

Explotaciones ganaderas no ligadas al uso del suelo

Se denominan asi las explotaciones ganaderks @nales los recursos alimenticios
no provengan directamente de la explotacion virtaylan un 50% como minimo.

Se incluyen también en este apartado las cexdsrsuperiores a 10 cerdos adultos o
granjas avicolas con mas de 50 aves o conejeraasiee 100 conejos.

Usos piscicolas

A la peticién de autorizacién se acompafarasindeo de la situacion actual de la
zona conteniendo planos donde se sefialen los caate@sles, las canalizaciones
previstas, caudal desviado, actuaciones sobrévkrss, etc.

Bordas y cercados

Son construcciones tradicionales vinculadassiqreo.

Su construccion se adaptara a las caractesstipaldgicas, constructivas y de
materiales tradicionales.

Abrevaderos de ganado
Son instalaciones destinadas al abastecimienégda para uso exclusivo del ganado.
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Habran de ser instalaciones obligatoriamentecut@srtas. Su instalacion y
localizacion garantizara la no contaminacion deaaglestinadas al consumo humano
y el mantenimiento de la calidad ecoldogica aguasjoalile las mencionadas
instalaciones.

Forestalesactividades encaminadas a la conservacion, miorey explotacion , etc., de las
masas arbodreas y pastos forestales.

ARTICULO 59.- PRODUCCION INDUSTRIAL

Se denomina uso de produccion industrial al queetjor finalidad llevar a cabo operaciones de
extraccion de productos energéticos y de elabaradi@nsformacion y reparacion de productos.

Clasificacion
A los efectos de su pormenorizacién conforme aldaiftccacion del Art. 56, se distinguen las
siguientes clases, conformadoras del segundo aévkal clasificacion de usos:

Extractivos actividades encaminadas a la extraccion de lasirses minerales en
explotaciones a cielo abierto o en subsuelo y ledliares vinculadas directamente a las
anteriores.

Cantera: Explotaciones a cielo abierto para la obtenciératena o piedra y para la
construccion o las obras publicas.

Esta actividad requerird la autorizacion de Bmkistracion Autondémica que se
tramitara con carécter previo a la concesion amti@m urbanistica.

Para su pormenorizacion se exigiran los sigagedbcumentos:

- Documento donde se detalle la extension y Isnidel terreno objeto de la
autorizacion acompafiandose de un plano de situacidmeflejo de la edificacion
o infraestructura existente. Se precisara la af@sescurso o recursos a obtener,
uso de los productos y area de comercializacidistalaciones.

- Proyecto de explotacién e instalaciones redficpor técnico competente.

- Estudio de impacto ambiental con las deteroimes minimas establecidas en el
articulo 25 de estas Normas.

- Plan de restauracion del espacio natural adegpor las explotaciones.

Las extracciones de aridos queesarrollen en cauces o zonas de prevencion contra
avenidas, deberan establecer medidas especificaeeeision de posibles riesgos a
personas, edificios y terrenos situados en cofasanes.

Quedan prohibidas las acumulaciones de mater@eadientes, barrancos o cauces
gue supongan un obstaculo al libre paso de aguasgos de arrastres de materiales
y sustancias.

Actividades minera: Excavaciones para la extraccion de mineras, $g@nen galeria
0 a cielo abierto. Podran ser de caracter induistfamiliar.

Se incluyen los dos tipos de laboreo:

- Explotaciones subterraneas

- Explotaciones a cielo abierto

Dichas actividades requeriran la autorizaciéadAdministracién Autonémica, que
se tramitara con caracter previo a la concesiditeacia urbanistica, exigiéndose los
mismos documentos establecidos para la autorizat@énanteras por las presentes
Normas.
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Actividades excluidas y establecimiento de benefei

La extraccién ocasional y de escasa importatkeigecursos minerales cualquiera que
sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabelpropietario del terreno para uso
exclusivo y no exija la aplicacién de técnica minerlguna. Precisara licencia

municipal cuando incida en algunos de los supuetgterminados en el articulo 242

del Tex. Ref. L.S.

Industria actividades cuyo objeto principal es la obten@dransformacién de productos por

procesos industriales.
Se distinguen las siguientes clases conformadigram tercer nivel de la clasificacion:

Primeras operaciones de transformacion de aleer

Industrias de transformacion.

Son locales o establecimientos en los que dieapaperaciones de transformacién y
manipulacion de materias primas no vinculados avidatles agropecuarias o
forestales.

Se establece la siguiente clasificacion:

Industrias de transformacién con potencia iofera 0'05 kw/mi de
superficie construida y una limitacion de supesfidtil de trabajo de 200

m>.

Industrias de transformacién con potencia soped 005 kw/m de
superficie construida. En este caso la edificaciérpodrd superar mas del
50% de la superficie del terreno donde se asiente.

Industria peligrosa. Se consideran asi las gnesxigir grandes superficies,
su actividad calificada por el Reglamento de Adtdes, exige una
distancia minima a nucleos habitados de 2.000 m.

Industrias agrarias y forestales:

Son locales o establecimientos en los que $izaraperaciones de transformacion y
manipulacién de materias primas vinculados a alztdés agropecuarias o forestales
(serrerias, tratamiento de productos animalesig@lgs, lagares, bodegas, etc.).

Se establece la siguiente clasificacion:

Industrias agrarias y forestales con potenci@riof a 0'05 kw/m de
superficie construida.

Industrias agrarias y forestales con potencieesop a 0'05 kw/mi de
superficie construida.

Artesania y oficios artisticosactividades cuya funcion principal es la obtencid
transformacion de productos, generalmente indivigiales, por procedimientos no seriados
0 en pequefias series.

Reparacién y tratamientos de productos de consuameédtico actividades cuya funcion
principal es reparar o tratar objetos de consummédtico con objeto de restaurarlos o
modificarlos, pero sin que pierdan su naturalei@ah(CNAE num. 67 y 97, reparaciones de
electrodomésticos, vehiculos de transporte, lavéasldintorerias, etc.).
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Talleres de reparacion de vehiculos.
Reparaciones electromecanicas
Reparaciones de chapa y pintura
Desguaces y deposito de automoviles
ARTICULO 60.- ALMACENES Y COMERCIO MAYORISTA

Definicién:

Se denomina uso de almacenes y comercio mayoriasaatividades independientes o vinculados
a una actividad municipal de produccién pero qupligFen espacio separado de aquélla, cuyo
objeto principal es el depoésito, guarda o alma®edajbienes y productos, asi como las funciones
de almacenaje y distribucion de las propias delecoim mayorista.

Clasificacion
A los efectos de su pormenorizacion, conforme aldaificacion del art. 56, en el espacio se
distinguen las siguientes clases, conformadorasedgindo nivel de la clasificacion de usos:

Almacenes y silos vinculados a explotaciones prideche de recursos primarios e
industriales (no comerciales)actividades de almacenamiento directamente \édad
(espacial y funcionalmente) al uso de produccidretirsos primarios y a la produccion
industrial.

Se distinguen las siguientes clases conformadimiaercer nivel de la clasificacion:

Almacenes vinculados a explotaciones agrarias
Almacenes industriales

Comercio mayoristaactividades de almacenamiento comercial no vaung a explotaciones
productivas de los usos de produccién de recunsimgpos y produccion industrial, asi como
los vinculados funcionalmente pero distanciadasdfaente entre si.

Se distinguen las siguientes clases conformadimiagrcer nivel de la clasificacion:

Almacenes y comercio mayorista de productosaleis y vegetales sin transformar.
Almacenes y comercio mayorista de productosaleis y vegetales transformados.
Almacenes y comercio mayoristas interindussal

Almacenes y comercio mayorista de productosufiaaiturados.

Almacén y comercio de productos de recuperaciactividades de almacenamiento y

comercio, en su caso, de productos en desuso (tegiésautomoviles, etc.) (Excluye los
vertederos de residuos sélidos urbanos de indiestyia

ARTICULO 61.- EQUIPAMIENTO

Definicion:
Se denomina uso de equipamento las actividadegntagla satisfacer las distintas necesidades
colectivas o personales de todos los miembros slecia@dad.

Clasificacién

A los efectos de su pormenorizacion, conforme aldaificacion del art. 56, en el espacio se
distinguen las siguientes clases:
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Educacion comprende la formacién intelectual de las persanadiante la ensefianza dentro
de cualquier nivel reglado, las guarderias, lasf@anszas no regladas y la investigacion.

Cultural: comprende la conservacion y transmision del ciomeato.
Se subdivide en las clases siguientes:
Informacién cultural (sala de exposicioneslibibcas, archivos, etc.).
Exhibicion de la naturaleza (jardines botaniemsmales, etc.).
Recreativo y espectacutosomprende el fomento del ocio enriquecedor yeetao de las
personas mediante actividades con primacia deréateacultural.

Se divide en las clases siguientes del tercet devéa clasificacion

Actividades recreativas con participacion @sriparques de atracciones, etc.).
Actividades recreativas sin participacion (espeulos).

Sanitarias comprende la prestacién de asistencia médicavicaes sanitarios.
Se excluyen los que se presten en despachosiprafles.

Asistencial comprende la prestacion de asistencia no espaciéinte sanitaria a las personas,
mediante los servicios sociales.

Deporte Instalaciones para la practica del deporte psrciadadanos y al desarrollo de su
cultura fisica.

Religioso comprende la celebracion de los diferentes cultos

Administrativo actividades administrativas de los o6rganos pablicvinculados a los
diferentes servicios que deben atender de acuerdsus competencias.

Proteccién y seguridad ciudadanaactividades dirigidas a la defensa nacional, la
preservacion del orden publico y la protecciénadeciudadanos.

Servicios urbanasactividades destinadas a satisfacer las necesidi#® dotacion urbanistica
de servicios publicos urbanos (cocheras, mataderasados de abastos, etc.).

Cementerio actividades tendentes al enterramiento o cremadécadaveres de personas o
animales.

Las areas publicas destinadas al equipamientoralitie exhibicién de la naturaleza y recreativo

con participacion (ferias, parques de atracciomesjenecerdn al sistema general de espacios
libres.

ARTICULO 62.- TERCIARIO

Definicién:
Se denomina uso terciario las actividades que gy finalidad la prestacion de servicios al
publico.

Clasificacién
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A los efectos de su pormenorizacion, conforme aldaificacion del art. 56, en el espacio se
distinguen las siguientes clases: que conformaegindo nivel de la clasificacion de usos.

Oficinas que comprenden las actividades terciarias quaiirgen como funcion principal a
prestar servicios administrativos, técnicos, finars, informativos, etc.
Se excluyen las oficinas de la Administracion Ribl

Comercio actividades destinadas a suministrar mercantipsbdico mediante ventas al por
menor, ventas de comidas y bebidas para consumocah o a prestar servicios a los
particulares.
Se distinguen las siguientes clases del tervet:ni

Comercio no alimentario

Comercio alimentario

Hosteleria (venta de comidas y bebidas de coo@n el local).
Hospedajeactividades a proporcionar alojamiento trangit@rias personas.

Campamentos de turismo o campings.

Recreativo Actividades recreativas con participacion, conasiBos, Salas de juego, Salas de
fiestas, Discotecas, etc.

ARTICULO 63.- RESIDENCIAL

Definicion:
Se denomina uso residencial la actividad tendenf@oporcionar alojamiento estable a las
personas.

Clasificacion
Por su localizacion se distinguen las siguientased:

Vivienda familiar comprende la residencia destinada al alojamieteopersonas que
configuran un ndcleo con los comportamientos halegide las familias, tengan o no razén
de parentesco.

Segun su organizacion en la parcela y el tipacaddrio se distinguen las siguientes clases:

Vivienda unifamiliar : cuando en la unidad parcelaria se edifica una gvienda
destinada a la residencia de un Unico nuicleo famili

Vivienda unifamiliar aislada.

Vivienda unifamiliar pareada

Vivienda unifamiliar en hilera

Vivienda plurifamiliar: cuando en cada unidad parcelaria se edifican svaria
viviendas agrupadas en condiciones tales que éza,fo pudiera ser, de aplicacion la
Ley de Propiedad Horizontal.

Vivienda plurifamiliar aislada.

Vivienda plurifamiliar pareada.

Vivienda plurifamiliar en hilera o manzana egla
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Vivienda colectivacorresponde la residencia destinada al alojamiestable de personas
que no configuran nucleo que pudiera ser considecatho familiar (conventos, residencias,
etc.).

Cuando la residencia tenga la consideracién d#gmién de asistencia mediante los servicios
sociales, este uso tendra simultaneamente la @asidn del Equipamiento comunitario
correspondiente.

Observacion

Tendran la consideracion de viviendas unifamiliaaistadas, las caravanas, mobilhomes o casas
prefabricadas ubicadas en cualquier terreno queumpla los requerimientos sefialados en el art.
85 “Actividades de expansion libre” de las Normasapel Suelo No Urbanizable.

ARTICULO 64.- AREAS LIBRES

Definicion:

Se denomina uso de é&reas libres las actividadessarrdllar en los terrenos destinados a
plantaciones de arbolado y jardineria con objeto glrantizar la salubridad, reposo y

esparcimiento de la poblacién, mejorar las condiesoambientales de los espacios urbanos,
proteger y aislar las vias de transito rodado; edadollo de juegos infantiles, y, en general
mejorar las condiciones estéticas del término nipalic

Clasificacion
Por su localizacion se distinguen las siguientases:

Parque urbana que comprende las dotaciones destinadas fundammemte al ocio, al
reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambielgbmedio urbano

Jardin: que comprende los pequefios espacios ajardinaldasizados destinados al disfrute
y reposo de la poblacién, al ornato y mejora dealédad estética del entorno, a la defensa
ambiental y al acompafiamiento al viario.

Areas peatonalesque comprende los espacios urbanizados doraga de las zonas
pavimentadas sobre las ajardinadas.

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN LOS AEGIEFRS
AJARDINADOS ADSCRITOS AL SISTEMA GENERAL DE ESPACIBRES

En los parques urbanos de dominio y uso publicordds al Sistema General de espacios libres,
se admitira:

- Instalaciones y construcciones vinculadas s3 de equipamiento deportivo, cultural o
recreativo.

- Kioscos comerciales para la expedicion de bebiflares, revistas, etc., siempre que las
construcciones no superen una superficie total0defly una altura maxima de cornisa de
2'50 m. y sus zonas de servicio (mesas y sillas).

- Aparcamientos un superficie y viales en supiexf
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La ocupacién maxima de cada una de estas insta¢ecse cifra en el 5% de la superficie
total calificada.

En cualquier caso, la superficie total de los dies elementos que conformen el Sistema General,

excluidas las construcciones e instalaciones s#dimlan los apartados del parrafo anterior, debera
cumplir el estdndar minimo exigido en el articutol2c) del Reglamento de Planeamiento.

ARTICULO 65.- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Definicién:

Se denomina uso de comunicaciones y transportactisidades tendentes al desarrollo de los
movimientos de las personas y los vehiculos despeite, asi como las que permite el
estacionamiento de éstos.

Clasificacion
Por su localizacion se distingue las siguientes:

Viarias: actividades destinadas a facilitar el transpdet@ersonas y mercancias por carretera.
Se distinguen las siguientes subclases:

Carreteras: las vias publicas asi catalogadas por la Direc&@@&neral de Obras
Publicas.

Caminos rurales las vias publicas incluidas en el Registro de iGasrurales de la
Comunidad Auténoma, en aplicacion de lo dispuest@leReglamento para el uso,
conservacion y vigilancia.

Calles municipales que comprende las vias publicas urbanas no @aducomo
carreteras y los aparcamientos publicos en sueerfic

Calles peatonalesque comprende las vias reservadas exclusivanagritéfico de
personas.

Caminos de servicio y privados

Terminales de transportes de personas y mercancias

INSTALACIONES VINCULADAS AL USO DE COMUNICACIONEBRANSPORTES.
APARCAMIENTOS Y GARAJES

Definicién:

Se entiende por plaza de aparcamiento el espagierfgual cubierto o no, de dimensiones
minimas 2'25x4'50 mts., apto para la permanenaiétdida de coches del tipo turismo, dotado de
acceso independiente necesario desde la red dpibhsas o unido a ellas.

Se denomina garaje-aparcamiento a todo aquel desdinado a la estancia o guarda, con caracter
regular, de vehiculos de motor mecanico o autoregviBe consideran incluidos dentro de esta
denominacion los servicios publicos de transpddg,depdsitos para venta de vehiculos y los
lugares privados, de paso o espera anejos de étdes

Se consideran talleres de automoviles los locadssirtchdos a la conservacion y reparacion del
automovil, incluso los servicios de lavado y engras
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Clasificacion
Los garajes se clasifican, en funcion de su uduigagion:

Aparcamientos libres en espacio publico
Garaje-aparcamiento en plantas sotanos
Garaje-aparcamiento en planta semis6tano
Garaje-aparcamiento en planta baja

Garaje-aparcamiento en parcela interior y espditices privados

Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo
Talleres de automovil
Servicios publicos de transporte (viajeros y raectas).

Condiciones de accesibilidad y dimensionado

Distribucion

Las bandas de circulacién son los espacios lilwesridos por los vehiculos hasta su plaza de
aparcamiento.

La banda de acceso es el tramo de banda de cidrulzmmprendido entre la alineacién de calle y
la zona de distribucion de plazas de aparcamientos.

Se entendera como acceso, el hueco de entradhamdia de acceso situado en la alineacion a
calle.

La meseta de acceso es un tramo de la banda datzx®& metros de longitud a partir del acceso.

Se define como acceso peatonal a los espaciossesaiente para personas, destinados a este
uso, que pueden coincidir con la banda de cirodfadliferenciarse o ser exclusivas.

Dimensiones
La anchura de las bandas de circulacién sera,maraela que permita el acceso libre y suficiente
a la plaza de aparcamiento con un ancho minimmdancaso, de 3'00 metros.

Las bandas de distribucion tendrdn como minimahahos siguientes:

4’50 metros para plazas perpendiculares alogjgitudinal de la banda o con inclinacién menor
de 4'50.
3’00 metros en los demas casos.

Las bandas de circulacion en rampa no sobrepasarEsPb de pendiente en tramos rectos ni el
12% en tramos curvos, cuyo radio de giro medigeakera> 6 metros, y la altura minima libre de
resaltes sera de 2’20 metros.

La meseta de acceso sera en todos los casos halizermitiéndose una pendiente méxima del

2% para evacuacion de aguas, siendo obligada peageg en sétanos o semisétanos, de mas de 10
plazas de aparcamientos.
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Los garajes-aparcamiento de capacidad superior glakas, tendran un acceso de 3 metros de
anchura minimo y banda peatonal de 0’60 metrosratitiada de la de acceso, en el caso de que
ambas coincidieran. Si el acceso peatonal se hadertha independiente, su anchura sera al

menos de 0’90 metros.

Condiciones de sequridad

El recinto de garaje-aparcamiento debera estadaidel resto del edificio con muros y forjados
resistentes al fuego, con el aislamiento acUstifiziente y carecer de patios y de huecos de
comunicacion con espacios destinados a otros usos.

Estara dotado de las instalaciones y todos loeptes contemplados en la NBE-CP1.91, asi como
de las condiciones sefialadas por el municipio entowa la prevencion de incendios.

La ventilacion natural o forzada estara garantizadavitacion de acumulacion de gases o vapores
nocivos, de acuerdo con el Reglamento de Activisiddielestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Todas las condiciones del presente articulo debe@rgerse de forma precisa con el proyecto
correspondiente para la obtencion de licencia.

Los estacionamientos cubiertos de vehiculos cuémplias condiciones de disefio y calidad,
conformes con el entorno constructivo de su ubdcaci

ARTICULO 66.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Definicion:
Se denomina uso de infraestructuras basicas lasdades destinadas a la provision de servicios
municipales vinculados a las infraestructuras ywunacion social.

Clasificacion
Por su localizacion se distinguen las siguientases:

Redes e instalaciones técnicas de servigiee comprenden los terrenos destinados a la
provision de los servicios vinculados a las infragguras.

A su vez comprende las siguientes clases:

Abastecimiento de aguacomprende los terrenos destinados al bombeo uceith
y tratamiento del agua para uso doméstico o indlistrcualquier otro e incluye las
subclases:

Suministro de energia eléctricacomprende los terrenos destinados a las centrales
de produccion de energia eléctrica, las redes aespprte y distribucién, las
subestaciones transformadoras, asi como instaExmymplementarias.

Tratamiento de vertidos liquidos comprende los terrenos destinados a la captacion
y conduccién de los residuos liquidos y las plad&adepuracion de los mimos.
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Tratamiento y eliminacion de vertidos solidoscomprende los terrenos destinados a
los vertederos de residuos soélidos y las plantagratlemiento, que se desarrollan
conformes a las previsiones del art. 114 de lasR.te La Rioja.

Suministro de gas comprende las centrales productoras de gas yedade
distribucion.

Comunicacién socialcomprende los terrenos destinados a acoger aogiaks técnicas
vinculadas a los servicios de comunicacion por sncibles y otros sistemas.

ARTICULO 67.- AGUA

Definicién:

Se denomina uso de Aguas a los espacios ocupaddsspaguas continentales superficiales,
integradas en el ciclo hidrologico, sometidas @tmlacion de la Ley 29/1.985, de 2 de Agosto, de
Aguas.

Clasificacion
Por su localizacion se distingue las siguientesed@ue no precisan definicién.

Lagunas y balsas naturales

Embalses y balsas artificiales

Rios y arroyos

Canalizaciones permanentes de regadio

ARTICULO 68.- OTROS USOS

Dentro de esta clase se distinguen los siguientes:

Elementos ornamentales

Cerramientos y Vallados

Publicidad estatica

Elementos de sefializacion: mojones, hitos caifimgs, otros.
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